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二、报告目录及图表目录

摘要
商业地产的形式多样，主要包括购物中心、大卖场、商业街、shoppingmall、主题商场、

专业市场、批发市场、折扣店、工厂直销店、酒店旅馆(旅游地产)、娱乐类商业地产（如电
影院）、写字楼和住宅的底层商铺等与住宅类有很大区别的建筑产品的统称。工业园区一般
不划为商业地产。实际上大家看到多地产形式，是融合了住宅地产、商业地产、工业地产、
旅游地产等的复合地产。界限不一定划分的那么明确。比如酒店，可以划为商业地产，也可
以划为旅游地产。理解的时候，不要为这些概念所拘泥。
商业地产规模也有大有小。规模大的商业房地产如shoppingmall项目，可以达到几十万、上
百万平方米，规模小的商业房地产项目仅几百平方米，甚至更小。对于规模庞大的商业房地
产，其经营多采用开发商整体开发，主要以收取租金为投资回报形式的模式；商业地产项目
，可以打包上市，形成商业房地产金融；对于规模较小的商业房地产而言，大多数项目依然
采取租金回收的方式，但国内目前很多商业房地产中住宅、公寓、写字楼等项目的底层和各
类商业街、商品市场则采用商铺出售，零散经营的模式，这个模式存在后期经营管理的很大
问题，大家投资的时候需要谨慎。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国
家海关总署、国家经济信息中心、全国商业信息中心、国内外相关报刊杂志的基础信息，对
我国商业地产行业的供给与需求状况、市场格局与分布、部分地区商业地产市场的发展状况
、商业地产消费态势等进行了分析。报告重点分析了我国商业地产市场的竞争状况、行业发
展形势与企业的发展对策，还对商业地产未来发展趋势进行了研判，是商业地产生产企业、
经营企业、科研机构等单位准确了解目前商业地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向
不可多得的决策参考依据。
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