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一、报告简介

观研报告网发布的《2017-2022年中国豪宅行业盈利现状及投资趋势研究报告》涵盖行业最
新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直
观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/zhongxiyao/292418292418.html
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观。
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二、报告目录及图表目录

        1、2015年豪宅公寓成交量同比增长350%

2015年四季度，一线城市豪宅公寓成交6159套，再创2014年以来的季度新高，环比增
长65%，同比增长368%。2015年全年累计成交13770套，相比2014年增长350%，即增长
了3.5倍，豪宅成交量的激增。本文中的豪宅公寓特指销售单价高于6万元/平方米，非别墅
类的高端商品住宅和酒店式公寓产品。成交量持续快速增长原因较多，主要有以下几点：

第一，在楼市复苏的背景下，尤其一线城市楼市量价都大幅增长，由于买涨不买跌的
心理驱动，部分高净值群体购房热情空前高涨。

第二，经济、股市前景难辨，相对有限的投资选择下，投资投机加快入市，进一步增
长了对这种抗跌保值效果较好的产品的需求；城市间进一步分化，一线城市，特别是北上深
最受投资者青睐。

第三，高端改善需求借机加快释放，随着收入水平的提高，居民对高品质生活的追求
，加上一线城市更完善的公共配套，高收入群体也很乐意置换到居住更舒适、配套更完备的
高端居住社区。

总的来说，不管出于自住还是保值目的，在当前楼市复苏、投资渠道受限、经济前景
难辨的大环境下，豪宅公寓市场的热度还将进一步延续，但考虑高端市场容量毕竟有限，未
来需求将更为温和。

        2、四季度一线城市豪宅公寓成交量排名

2015年四季度，一线城市豪宅公寓有成交记录的楼盘达184个，相比三季度145个，增
长26.9%。一方面，一线城市房价的大幅上涨，使得单价6万元以上的公寓楼盘大幅增加；
另一方面，过去一些去化情况较差的高端楼盘也被带活。在四季度一线城市豪宅公寓成交量
TOP50的排名中，上海、北京、深圳分别为2558套、373套、2100套，仍然无广州楼盘，
相比三季度，分别增长58%、-1.3%、65%；上海、深圳两地项目成交占比超过92%。广州
成交量最高排名在第68位，仍旧是天河区珠江新城的汇悦台项目，成交21套，合计5600多
平方米。

四季度，成交量前十的项目被上海、深圳平分，合计成交2086套，相比三季度1764套
，增长18%。成交量第一的深圳南山区华润城，成交套数464套，占整个前十总量的22%。
从成交量排名前几个项目来看，首先楼盘区位优势明显，基本都位于城市核心商务区，较多
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为精装交房，采取高品质高溢价的策略；此外，项目开发体量较大，且前期通过各种营销渠
道进行蓄客，在项目开盘或加推时，产生轰动效果。

表：2015年四季度一线城市豪宅公寓成交量TOP50（按套数） 资料来源：公开资料，中国
报告网整理
        3、2015年一线城市豪宅公寓成交量排名

2015年全年，北上广深四个一线城市豪宅公寓有成交发生的楼盘达224个，其中有31
个楼盘全年仅成交了一套，成交两套或三套的楼盘合计18个，这些成交量极少的项目大部分
都是尾盘。在成交量排名中，深圳南山区华润城以817套成交量位列第一位；第二位是上海
闸北区（目前已并入静安区）大宁金茂府，成交638套；第三位是深圳宝安区鸿荣源壹方中
心，成交435套。全年成交超过300套的豪宅公寓楼盘超过10个。全年成交量排名前50位楼
盘成交量几乎都超过100套。
图：2015年一线城市豪宅公寓成交量TOP50（按套数） 资料来源：公开资料，中国报告网
整理
        4、四季度深圳豪宅公寓成交面积同比大涨13倍多

2015年四季度，上海豪宅公寓成交3124套，位列四个一线城市之首，同比增长358%
。四个一线城市同环比都保持较大增幅，深圳增幅仍然保持领先。北京成交691套，同比增
长48%。广州成交63套，同比增长了近5倍。深圳成交2291套，同比增长了13.5倍。深圳豪
宅公寓成交面积持续大涨的几个特殊原因，一是延续刚需盘的价格大涨，使得一部分人在高
位出售旧房换新房，进而有资金进入豪宅公寓市场；第二个基于地缘优势，带来部分香港、
澳门等高收入人群的投资投机需求；第三，价格涨得快，导致更多在售和开盘项目符合豪宅
公寓标准。

四季度豪宅公寓成交结构中，相比三季度，上海、深圳、广州成交套数占比都有所上
升，上海占比50.7%，再次超过半数；北京占比有所下降。

        5、2015年上海、深圳豪宅公寓成交量最猛

2015年全年，北上广深四个一线城市豪宅公寓成交套数分别为2082套、7188套、98套
、4402套。上海、深圳市场成交最猛，成交量分别增长了3倍多和8倍多。北京成交量前三
的楼盘分别是盛德紫阙169套、泛海国际155套、华润萬橡府143套；上海成交量前三的楼盘
分别是大宁金茂府638套、宝华紫薇花园422套、万科翡翠滨江379套；广州成交量前三的楼
盘分别是汇悦台44套、凯旋新世界14套、东风广场11套；深圳成交量前三的楼盘分别是华
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润城817套、鸿荣源壹方中心435套、海上世界双玺花园340套。

表：2015年一线城市豪宅公寓成交量与增幅
 
资料来源：公开资料，中国报告网整理

2015年豪宅公寓成交结构中，上海成交套数占比52.2%，预计占据全国豪宅公寓近半
壁江山，毕竟豪宅公寓市场有限，主要楼盘集中在一线城市；其次是深圳和北京，占比分别
为32%、15.1%；广州占比不及1%。

        6、2015年一线城市豪宅公寓套均面积约177平方米

2015年一线城市豪宅公寓套均面积177平方米，相比2014年缩小15.9%。四季度，一
线城市豪宅公寓套均面积157平方米，环比缩小12%，同比缩小25%（见表7）。年度数据
对比来看，四个一线城市仅北京户均面积有所扩大，主要由于同一楼盘产品中，成交户型的
增大，如泛海国际、紫辰院等，以及相对大户型项目的成交，如润泽御府、使馆壹号院、中
粮瑞府等楼盘。
表：2015年一线城市豪宅公寓成交套均面积（单位：平方米） 资料来源：公开资料，中国
报告网整理

当前豪宅公寓仍然延续以下发展趋势：市场需求不再盲目追逐大面积户型，更加关注
产品本身的硬件设施，区位交通以及对小区内外的公共配套。从供应方面看，科技含量高、
生态环境好、优质教育资源、高智能等都是当前豪宅公寓的标配和卖点。

        7、小结

当前我国宏观经济面临调结构与稳增长的权衡，希望经济保持在中高速增长下，实现
产业结构的调整，而其中的一项措施就是实行供给侧改革。简单来说，市场提供的产品和服
务能够更好地满足消费者的需求。从豪宅公寓近一年的销售情况看，需求比较强劲，改革开
放带来的一部分人先富起来，使得此类消费群体越来越大，未来此类群体还将扩大，因此，
豪宅公寓仍然存在一定的市场空间。此外，对豪宅公寓产品的打造，必然会带来整个房地产
业供应结构的升级，就像Apple能带来智能手机革命一样。曾经仅仅出现在豪宅项目中的高
智能、低碳技术、绿色生态等配置，目前开始应用到一些普通商品住宅项目中，从而将激发
新的住房消费需求。当然，豪宅公寓产品供应量的多少最终还是要让市场本身说话，从而实
现土地资源的最有效配置，尤其是在土地极其稀缺的一线城市。

总的来说，当前国内外经济形势不容乐观，股市风险较大，投资渠道收窄的情况下，
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豪宅公寓作为一类兼具投资和消费功能的产品，抗跌保值效果相对较好。此外，这类产品较
高的资金接纳能力，以及较高的杠杆比率，很好地迎合了一些高净值人群和一些专业投资机
构的需求。预计2016年上半年，在楼市持续复苏的背景下，豪宅公寓市场还将保持温和增
长或高位运行的态势，成交依旧会较为活跃。

中国报告网发布的《2017-2022年中国豪宅行业盈利现状及投资趋势研究报告》内容严
谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市场前景、
正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠
道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实
践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及政府部门
准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战
略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要
工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
目录：

第一章世界房地产业运行状况分析
第一节世界房地产业运行环境分析
一、世界经济环境及影响分析
二、金融危机对世界房产业的影响
三、政策环境分析
四、世界房地产对世界经济复苏的重要意义
五、世界各国调控房地产
六、世界各国房产税
第二节世界房地产市场动态分析
一、世界房产投资呈新趋势
二、世界商业地产市场已趋稳定
三、世界房地产“主心骨”探讨
四、世界房地产市场“触底”探讨
五、世界房地产坏账分析
六、世界房地产交易情况
第三节世界部分国家房地产业运行分析
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一、美国房地产市场
二、欧洲房地产投资情况
三、韩国高档住宅销售动态
四、澳大利亚房地产投资环境分析
五、世界金融危机对日本房地产市场的影响
六、泰国房地产交易现状
第四节世界房地产业发展前景预测分析

第二章中国房地产行业运行新形势透析
第一节中国房地产供需分析
一、住房潜在需求分析
二、我国购置未开发土地情况
三、我国房地产价格情况
四、我国房地产市场调整分析
五、我国房地产购买力的外部抽离解析
第二节中国房地产市场运行分析
一、中国房地产市场整体情况
二、中国房地产市场热点问题
三、房地产开发完成情况
四、商品房销售和空置情况
五、房地产开发企业资金来源情况
六、全国房地产开发景气指数
七、中国企业景气指数分析
第三节近几年我国大中城市房屋市场销售价格指数
一、全国70个大中城市房屋销售价格指数
二、全国70个大中城市房屋销售价格指数
三、全国70个大中城市房屋销售价格指数
四、全国70个大中城市房屋销售价格指数
五、全国70个大中城市房屋销售价格指数

第三章中国豪宅市场发展概况
第一节豪宅的相关知识
一、豪宅的界定标准
二、别墅的定义
三、豪宅的内涵
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四、豪宅的产品特性
五、优质的别墅的标准
六、顶级豪宅的概念与分类
第二节中国别墅市场发展现状分析
一、中国豪宅市场发展状况
二、经济对中高端豪宅市场影响分析
三、中端别墅市场产品升级分析
四、别墅市场发展走向分析
第三节中国一线城市豪宅市场发展状况分析
一、一线城市豪宅市场变化分析
二、京沪深别墅市场发展状况

第四章北京豪宅市场状况透析
第一节北京房地产市场分析
一、近几年北京房地产市场宏观数据分析
二、北京房地产市场的主要问题
三、北京市房价走势分析与预测
四、北京住宅供应量及特点
五、北京房地产热点产品、热点区域和板块
六、北京市开发商排名及其未来供应与举措
七、北京房地产市场发展的重大影响因素
第二节北京别墅市场发展状况分析
一、北京别墅市场销售状况
二、北京别墅市场走势
三、北京别墅市场问题分析
四、北京别墅市场需求分析
第三节近两年北京别墅市场发展状况
一、北京市别墅市场成交情况
二、北京市高端别墅市场成交情况
三、北京别墅成交情况同比分析
第四节北京别墅市场发展状况
一、北京别墅市场销量情况
二、北京别墅市场量价回升
三、北京别墅投资分析
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第五章上海豪宅市场发展形势分析
第一节上海房地产市场分析
一、上海房地产开始迈入第三个阶段
二、上海房地产业对城市建设的主要贡献
三、上海房地产业的调整与转型
四、影响上海房地产发展的主要因素
第二节上海别墅市场动态分析
一、上海别墅市场销售形势
二、上海豪宅市场成交量分析
三、上海豪宅市场投资情况
第三节上海别墅市场竞争及发展趋势
一、上海豪宅市场两极分化现象分析
二、上海豪宅与酒店式公寓竞争分析
三、上海高端别墅库存消化预测
四、下半年上海豪宅市场成交量预测

第六章广州豪宅市场分析
第一节广州房地产市场分析
一、广州房地产行业的发展模式
二、广州房地产市场已经进入垄断时代
三、改革开放30年广州房地产业的发展思考
第二节广州豪宅市场的变迁与趋向
一、按年代划分的广州豪宅
二、按形态划分的广州豪宅
三、广州豪宅发展的趋向和特点
第三节广州豪宅市场发展状况
一、东莞豪宅大变革分析
二、广州高端豪宅市场供应情况
三、广州豪宅市场发展趋向分析
第四节广州豪宅市场消费调查
一、广州别墅产品调查
二、广州别墅购买意向调查
三、广州消费者最喜欢的别墅项目调查
第五节广州豪宅市场竞争分析
一、广州豪宅市场借势突围分析
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二、广州豪宅市场两极分化情况
三、广州外围别墅市场竞争分析

第七章成都豪宅市场分析
第一节成都豪宅市场状况分析
一、成都别墅市场发展历程
二、成都别墅风格
第二节成都豪宅市场发展状况
一、成都别墅市场格局分析
二、成都别墅市场特征分析
三、成都别墅市场供需分析
第三节成都豪宅消费者分析
一、成都豪宅消费者类型分析
二、成都豪宅消费者新富阶层分析
三、成都豪宅投资客分析
第四节成都豪宅市场发展趋势
一、成都别墅发展趋势
二、未来成都别墅市场需求分析
三、成都别墅市场动向预测

第八章深圳豪宅市场动态分析
第一节深圳豪宅市场概况
一、深圳别墅分类情况
二、深圳木质别墅发展状况
三、深圳Townhouse的特点
四、深圳别墅装修的标准
第二节深圳豪宅消费者分析
一、深圳购买别墅的阶层分析
二、别墅购买阶层的特点分析
三、别墅购买阶层的需求分析
四、别墅购买阶层的心理需求分析
五、别墅购买阶层对别墅的定位
六、别墅购买阶层与传统文化的关联分析
七、别墅购买阶层的不同需求分析
第三节深圳豪宅市场发展分析
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一、深圳豪宅市场供求分析
二、深圳别墅市场需求分析
三、深圳顶级别墅市场供应走势
四、深圳别墅市场分析
第四节深圳部分区域豪宅市场竞争状况
一、深圳湾豪宅市场竞争分析
二、深圳观塘片区豪宅市场竞争分析
三、深圳东部别墅市场发展走向分析

第九章南京豪宅市场运行态势分析
第一节南京别墅基础概述
一、南京别墅区域分布
二、南京别墅装修标准
三、南京别墅消费者消费心理及诉求
第二节南京别墅市场运行动态分析
一、南京：别墅市场“春来早”或形成供需两旺局面
二、近两年南京别墅成交（套）及面积同比分析
三、南京别墅市场竞争分析
四、南京别墅市场预测
研究院版权

第十章杭州豪宅市场分析
第一节杭州房地产市场分析
一、杭州市目前商业格局分析
二、杭州房地产市场年终回顾总述
三、杭州房地产市场展望
第二节杭州豪宅市场分析
一、杭州别墅市场发展历程
二、杭州豪宅市场供需现状分析
三、杭州排屋别墅购买意向调查
四、杭州创新别墅模式分析
五、杭州豪宅市场走势分析

第十一章其他城市豪宅市场分析
第一节武汉别墅市场分析
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一、武汉别墅市场的现状及发展趋势
二、四月武汉别墅市场分析
三、五月武汉别墅市场走势分析
第二节重庆别墅市场分析
一、重庆别墅市场走向分析
二、重庆别墅消费误区分析
三、重庆别墅置业需求调查

第十二章中国豪宅发展趋势分析
第一节中国别墅地产发展趋势
一、别墅开发模式发展趋势
二、第一居所类别墅产品发展趋势
三、第二居所别墅概念的本质回归趋势
四、豪宅市场发展趋势
五、别墅产品功能两极分化趋势
第二节中国别墅设计趋势
一、未来别墅设计趋势
二、别墅室内设计趋势分析
三、别墅品质与设计精度趋势分析
四、珠三角别墅建筑风格多样化趋势
第三节中国顶级豪宅的发展趋势
一、绿色住宅将涵盖顶级豪宅
二、豪宅将从郊外别墅型转向市区高层型
三、未来五年中国度假型酒店将迅猛发展
四、中国别墅产品六趋势
五、别墅开发顺应休闲经济趋势
六、别墅绿色潮流趋势

第十三章中国豪宅营销策略分析
第一节中国别墅营销模式分析
一、别墅营销的要素分析
二、景观体验打造别墅营销全新模式
三、别墅营销模式探讨
四、高端别墅营销策略
五、B/W推广模式与别墅营销
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第二节别墅跨地域营销的前提分析
一、产权的明晰
二、“富人区”标签的形成
三、产业政策的稳定和交易过程的稳定
四、全国性的中介服务体系
五、价格信息的公开化和透明化

第十四章中国房地产业投资分析
第一节世界房地产业投资分析
一、世界房地产市场投资形势
二、世界房地产市场区域性机会分析
三、世界房地产投资趋势
第二节中国房地产业投资分析
一、中国房地产投资问题
二、近两年房地产开发投资数据分析
三、全国房地产开发投资分析
四、一线城市房地产投资分析
五、未来十年中国二、三线城市房地产投资潜力

第十五章中国豪宅投资战略研究
第一节中国豪宅市场投资分析
一、豪宅市场投资分析
二、豪宅市场投资风险分析
三、金融危机中豪宅投资价值分析
第二节中国部分城市豪宅投资分析
一、杭州别墅市场投资分析
二、北京高端住宅市场投资趋势
三、深圳豪宅投资状况分析
四、上海豪宅投资分析
图表目录：
图表12季度国内生产总值分产业分析
图表2全国居民消费价格涨幅跌
图表37月份居民消费价格分类别同比涨跌幅
图表47月居民消费价格分类别环比涨跌幅
图表5社会消费品零售总额分月同比增长速度
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图表66月份社会消费品零售总额主要数据
图表7固定资产投资（不含农户）同比增速
图表8规模以上工业增加值同比增长速度
图表96月份规模以上工业生产主要数据
图表：中国房地产销售情况对比图
图表：全国房地产开发企业完成投资及增速情况
（GYZJY）
图表详见正文
特别说明：中国报告网所发行报告书中的信息和数据部分会随时间变化补充更新，报告发行
年份对报告质量不会有任何影响，请放心查阅。
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