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一、报告简介

观研报告网发布的《2017-2022年中国土地开发行业运营态势及投资前景预测报告》涵盖行
业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大
量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战
略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，
以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等
多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/293195293195.html
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二、报告目录及图表目录

土地开发从广义上来讲指因人类生产建设和生活不断发展的需要，采用一定的现代科
学技术的经济手段，扩大对土地的有效利用范围或提高对土地的利用深度所进行的活动，包
括对尚未利用的土地进行开垦和利用，以扩大土地利用范围，也包括对已利用的土地进行整
治，以提高土地利用率和集约经营程度。

从狭义的角度理解，土地开发主要是对未利用土地的开发利用，要实现耕地总量动态
平衡，未利用土地开发是补充耕地的一种有效途径。

城市土地开发往往受到空间和资源的限制。因此，在对城市土地进行开发时，既要满
足开发要求，又要充分利用现有资源，避免能源浪费，实现可持续发展。

         1我国土地开发利用的现状

         1.1外业工作

地类调绘。按全国统一的土地利用分类系统和地区的补充区分体系，并按其在航空像
片上的表现逐块进行解译、填图。

线状地物的调绘。线状地物如：河流、公路、铁路、沟渠、林带等。如公路、渠系等
的宽度量测、边界的确定可参照《规程》中所附的示意图。

补测地物。实地地物相对于调绘底图有变化时应进行补测。一般按实地地物的大小和
底图比例尺，对应底图上原有未变的明显地物补测到底图上。底图可以是地形图，也可以是
像片平面图。地物补测采用单张航片测图或平板仪测图的方法，按仪器和技术条件等因素，
也可采用截距法、距离交汇法、直角坐标或极坐标法等。无论用何种方法，均要满足上述精
度要求。

         调绘整饰。调绘地类和补测地物均用的是铅笔线，要及时着墨整饰。

填写外业记录。进行土地资源调查时，不仅要记录有关补测的地物、野外丈量的线状
地物宽度等，而且要了解土地利用中存在的问题，以便为土地评价提供有关依据，提出合理
、充分和经济利用的意见。同时，还应将未列入工作图例系统的地类做特别记录，以便最后
完善图例系统，进行汇总。
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外业调绘的检查。外业调绘工作要经常检查，把差错消灭在第一线，不使错误进入下
一道工序。

         1.2内业工作

航片的纠正与转绘。由于航片为中心投影，容易产生像点位移而影像畸变。一般采用
航空像片中，除像片平面图以外，在正式成图之前，必须进行纠正。一般的方法是用航片转
绘仪，把调绘航片上的图斑及图斑注记纠正转绘到一定比例尺的地形图上。具体转绘方法因
各地区的地形、仪器设备与技术条件而异。有条件者可利用计算机进行纠正转绘。

土地面积量算。第一，面积量算原则。一是面积量算分两级控制，一级为地形图的图
幅理论面积，用以控制各乡（村）的面积，图面面积作二级控制，以作为该乡（村）各地类
图面积控制的基础。二是相邻县的面积量算，必须在共同签署确认的边界图件上进行。需要
时，可在上级主管部门主持下，有关各县采取协商的办法进行。具体量算方法，按各地的技
术与设备条件而定。

三是量算结果必须进行抽查核算与逐级、逐类统计。第二，面积量算方法。一是解析
法，利用平面几何求积公式计算土地面积的方法。它按实地对几何图形所做的长度与角度的
测量结果，或按几何图形各点的坐标值，通过公式或计算机计算求得几何图形内的面积。二
是图解法，把图上被测算的图形分割成一系列简单的几何图形，运用标准的量度工具，在图
上量出分割后的各几何图形的边长和高度等要素，再计算，汇总得到整个图形的面积，也就
得出了实地的面积。三是方格法，即利用绘有边长为1mm或2mm平行线组的透明膜片，将
其覆盖于需测算的图形上，数出与图形相当面积的网格数，然后乘以平行线的距离，即为该
图形之面积。

在用比例尺的情况下，即为实地面积。四是求积仪法，求积仪是一种面积量算工具。
用手扶跟踪图形轮廓，可以自动读数量出面积。

编绘县、乡两级土地利用现状图。第一，利用测绘技术编制各级土地利用现状图的底
图，如数学展绘、清绘（或刻膜）、晒印等。在用地形图编制底图的过程中可以适当保存部
分等高线，如丘陵、山区可用计曲线，平原区适当注记高程点。第二，按统一的标准分类着
色，并进行图框整饰，如比例尺、图例等。

编写土地利用现状调查报告。它是由县专业队负责编写的总的技术成果报告，是重要
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的档案资料。其内容包括调查区的生态、经济与社会概况、调查过程、调查成果及质量、土
地利用存在的问题与合理利用土地的建议。分区统计表格应装订成册，作为调查的重要成果
及档案，以便验收。

         1.3检查验收

外业与内业工作结束后，县调查专业队应向省级主管部门写出验收申请报告，接受省
级土地利用现状调查技术组的检查验收。

对外业调查和补测地物的检查，要检查总图幅、土地利用现状图，重点检查编制方法
与成图质量。以上检查结果在80%以上符合《规程》要求者即可达到验收标准，技术组写出
验收鉴定合格证明。

         2土地资源开发对生态环境和社会经济的影响

         2.1土地开发对生态环境的影响

土地开发所带来的生态环境的变化，从其变化的质而言，包括好和坏两方面。从其变
化的量而言，包含明显的和非明显的变化，在土地资源的开发中，不同的开发利用方式对生
态平衡的影响不同。

要进行科学规划，因地制宜、优化结构、适度开发、充分利用、合理建设，在充分发
挥土地生产力的同时，避免生态破坏，保证生态系统的平衡与生产的可持续发展。

         2.2土地开发对社会、经济结构的影响

土地与社会、经济活动紧密相联，土地开发决定着社会、经济结构的组合方式。例如
，大片宜农荒地的开发，不仅会带来地区性经济结构的改变，增加经济效益，同时也会带来
社会就业结构的变化，使原来以牧、林等为生的人群，转化为以农为主。又如新的城市的建
立，使原来大片的非城市用地转化为城市用地，不仅会改变当地的土地利用方式，使当地的
经济结构由以第一产业为主转变为以第二、三产业为主，同时也使当地的社会就业由农村性
转化为城市性，使大量的农民转化成工人。因此，无论哪种形式的土地开发，都将带来地区
社会经济结构的改变。

         2.3土地资源开发应遵循的原则
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第一，坚持符合土地利用总体规划的原则。第二，坚持因地制宜原则。第三，坚持可
持续发展原则。第四，坚持统筹兼顾、协调发展原则。为确保区域快速、有序、高效地发展
，土地资源开发活动中应注意处理好效益与速度、全局和局部、发展与稳定之间的关系。拓
宽安置渠道，及时、妥善地解决被征地人员（农转非人员）的生产、生活问题，实现征地农
转非人员的安居乐业，从而维护和保持社会的稳定与发展，更好地实现和谐社会，共同发展
的目标。

中国报告网发布的《2017-2022年中国土地开发行业运营态势及投资前景预测报告》
内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市场
前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中
心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理
论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及政
府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和
投资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺
的重要工具。

本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据
等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
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3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.7东北三省土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.1.8山东半岛城市群土地开发市场分析
（1）区域宏观经济环境分析
（2）区域土地市场供给分析
1）区域土地供应规模分析
2）区域土地供给结构分析
3）区域土地供给价格分析
（3）区域土地市场需求分析
1）区域土地成交规模分析
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2）区域土地成交结构分析
3）区域土地成交价格分析
4.2京津唐地区主要城市土地开发市场分析
4.2.1北京市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.2.2天津市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.2.3唐山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3长三角地区主要城市土地开发市场分析
4.3.1上海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
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3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.2南京市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.3苏州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.4无锡市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.5杭州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
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2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.6宁波市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.3.7温州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4珠三角地区主要城市土地开发市场分析
4.4.1广州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.2深圳市土地开发市场分析
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（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.3珠海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.4佛山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.5江门市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
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4.4.6肇庆市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.7惠州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.8东莞市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.4.9中山市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
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3）城市土地成交价格分析
4.5成渝地区主要城市土地开发市场分析
4.5.1重庆市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.5.2成都市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6武汉城市圈主要城市土地开发市场分析
4.6.1武汉市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.2黄石市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
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（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.3鄂州市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.4仙桃市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.5潜江市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.6.6天门市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
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3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7长株潭地区主要城市土地开发市场分析
4.7.1长沙市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7.2株洲市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.7.3湘潭市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8东北三省主要城市土地开发市场分析
4.8.1沈阳市土地开发市场分析
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（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.2大连市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.3长春市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.8.4哈尔滨土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
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4.9山东半岛主要城市土地开发市场分析
4.9.1济南市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.2青岛市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.3淄博市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.4东营市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
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2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.5烟台市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.6威海市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.7潍坊市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.8日照市土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
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1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析
4.9.9连云港土地开发市场分析
（1）城市土地市场供给分析
1）城市土地供给规模分析
2）城市土地供给结构分析
3）城市土地供给价格分析
（2）城市土地市场需求分析
1）城市土地成交规模分析
2）城市土地成交结构分析
3）城市土地成交价格分析

第五章：中国土地开发建设标杆企业分析
5.1房地产及其他综合性开发企业分析
5.1.1招商局地产控股股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.2金地（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.3深圳华侨城股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.4北京首都开发股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
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5.1.5南京栖霞建设股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.6上海世茂股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.7保利房地产（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.8中天城投集团股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.9云南城投置业股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.10京投银泰股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.11中国铁建房地产集团有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
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5.1.12天津市房地产发展（集团）股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.13珠海华发实业股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.14重庆渝开发股份有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.15北京城建房地产开发有限公司经营分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.16江苏中南建设集团股份有限公司分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.1.17中信深圳（集团）公司分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2城市投资建设类开发企业分析
5.2.1北京城建投资发展股份有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
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（4）公司优劣势分析
5.2.2湖南投资集团股份有限公司分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.3云南省城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.4南京市城市建设投资控股（集团）有限责任公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.5海口市城市建设投资有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.6杭州市城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.7天津津滨发展股份有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.8西藏城市发展投资股份有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
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（4）公司优劣势分析
5.2.9唐山市城市建设投资集团有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析
5.2.10广州市白云城市建设投资有限公司发展分析
（1）企业概况
（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析
（4）公司优劣势分析

第六章：土地一级开发盈利模式与风险规避
6.1土地一级市场开发成本分析
6.1.1土地一级开发成本分析
6.1.2土地一级开发成本构成
6.1.3土地一级开发中涉及的税费
6.2土地一级市场盈利模式分析
6.2.1城市区域开发项目价值链分析
6.2.2价值链中各节点权力和利益点
6.2.3土地一级开发的利润来源分析
6.2.4土地一级开发的盈利模式分析
（1）从一级开发本身获利
（2）分享土地增值收益
（3）持有部分公共设施
（4）为二级拿地铺垫
6.2.5土地一级开发的盈利路径分析
（1）如何取得土地一级开发名义
（2）间接获取收益常规操作路径
1）间接获取土地的操作关键
2）间接获取土地收益的模式
（3）直接获取土地增值收益分析
1）兼顾融合各方参与者利益
2）成功开发模式的经验借鉴
3）公私协议合作开发模式分析
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4）整体公私协议合作开发模式
6.3土地一级市场项目操盘分析
6.3.1土地出让市场营销策略
（1）土地出让市场土地策略
（2）土地出让市场价格策略
（3）土地出让市场营销渠道策略
（4）土地出让市场促销策略
6.3.2土地的招投标方案分析
（1）招标评标因素构成
（2）主要评标方法分析
6.4土地一级开发市场的风险与规避
6.4.1土地一级开发的特点
6.4.2土地一级开发的风险
（1）土地一级开发政策风险
（2）土地一级开发融资风险
（3）土地一级开发政府行为风险
（4）土地一级开发征地、拆迁工作风险
（5）土地一级开发市场风险
6.4.3土地一级开发风险防范措施
（1）土地一级开发融资风险防范措施
（2）土地一级开发拆迁风险方法措施
（3）土地一级开发外部环境风险防范措施

第七章：土地一级开发融资模式与行业趋势
7.1土地一级开发融资需求分析
7.1.1现实融资需求
7.1.2潜在融资需求
7.2土地一级开发融资模式分析
7.2.1土地储备机构直接安排融资并承担责任
7.2.2级开发主体与金融机构签订借款合同
7.2.3级开发主体融资并承担责任与义务
7.2.4项目公司融资，一级开发主体担保
7.3房地产信托模式分析
7.3.1贷款型信托模式分析
7.3.2股权型信托模式分析
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7.3.3权益型信托模式分析
7.4土地一级开发融资渠道分析
7.4.1土地一级开发主要的融资渠道
7.4.2土地一级开发融资解决方法
（1）土地收益证券化
（2）城投公司模式的创新
（3）城投债发行“高烧不退”需转型
7.4.3中国土地开发未来发展趋势预测
（1）土地获取成本趋势预测
（2）土地开发供给趋势预测
（3）土地开发企业发展趋势
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