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一、报告简介

观研报告网发布的《2017-2022年中国地下空间行业现状深度调查及竞争策略分析报告》涵
盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅
以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞
争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数
据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微
观等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/285290285290.html
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二、报告目录及图表目录

一、地下空间的内涵 （一）地下空间的定义
当前，有关地下空间的定义不尽相同，主要从两个角度进行表述。

广义上来讲，地下空间是指地面以下由岩土和地下水等介质构成的空间。狭义上来讲，
习惯将地表以下天然形成或人工构筑的基础设施所形成的空间称之为地下空间。由此可知，
所谓的地下空间工程，其实就是在地下空间里修建的交通工程、工业与民用工程，例如地铁
、地下停车场、地下商场等。

（二）地下空间的布局
现如今，地下空间布局往往呈现出点、线、网三位一体的形态特征，其具体表现形式如下。

1.点状布局 城市节点、城市街区及其他城市用地中均包含点状地下空间设施，点状
地下空间设施主要建于城市节点，如各种广场等聚合地。点状地下空间布局与城市节点相协
调，能有效缓解该地区交通拥挤、人流集中等问题。功能较多的综合体也是点状地下空间布
局，综合体具有整体的空间结构、综合的工程设施、有序的系统组织、多重的功能，作为一
个网络中心将地上与地下联系起来，也标志着城市的现代化。点状地下空间布局还可以是分
布在城市各中心及繁华地区的过街道、地下室、商场、停车场等，由于城市中心位置土地资
源紧张，点状地下空间布局的开发尤为必要。

2.线状布局 地下空间的线状布局作为地下空间形态的基本构成要素，主要在城市地
下管线、地下交通线等基础设施中得以体现。正是这些线型的地下空间设施将各个孤立的点
状设施联系起来，并与地上空间设施相呼应，形成了有机、合理的整体架构，进而提升了城
市运转的速度和效率，充分发挥了地下空间的服务优势。

3.网状布局 由线状地下空间设施将点状地下空间设施连接起来，形成的一组地下空
间设施群就是网状地下空间。网状地下空间也协调了城市地上与地下的关系，延伸和拓展城
市的各种功能。网状地下空间设施的规模取决于线状地下空间设施是否发达，当形成全市性
的地下轨道交通时就意味着形成了全市性的地下空间网络。

（三）地下空间的利用形式 起初，我国的地下空间开发一半以上是以人防为主的地
下建筑，随着城市发展对空间、容量的需要，人们逐渐认识到地下空间资源的重要性。根据
地下空间开发的功能环境适用性原则，地下空间主要承担的城市功能有：贮藏功能、市政基
础设施、防护防灾、交通功能等。地下空间的功能和形式日益多样化，按功能的不同可分为
以下几类：公共空间、交通空间、工业空间、防灾空间、公用设施空间、地下储库。

二、地下空间开发的意义 在城市化发展过程中，城市数量不断增多，城市规模不断
扩大，伴随而来的是城市用地不足、建筑密度大、道路结构满足不了需求等矛盾。城市发展
所带来的土地问题、人口问题、水资源问题、生态问题、社会问题等制约着城市的进一步发
展。有效开发地下空间，缓解城市发展中的矛盾，促进城市协调发展，对现代化城市具有极
其重要的意义。
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（一）集约土地资源 耕地资源是一个国家的重要战略资源，我国的可持续发展需要
以土地资源的可持续利用为基础，我国面临的现状是耕地资源极为有限并持续减少。为保护
我国的耕地资源，国务院下发了《切实保护耕地的通知》，规定不准占用人均耕地面积降低
到临界点的地区的耕地。我国城市的发展过程中无限制得扩展城市范围，采用粗放式的发展
模式。我国城市土地集约化利用程度低，单位城市用地的经济产值较低，城市规模扩大过程
中不断占用耕地资源。我国城市发展面临着人口的急剧发展与城市规模相矛盾的问题，为解
决矛盾，必须走土地资源集约化的发展模式。实施城市土地集约化使用，开发地下空间缓解
城市用地资源紧张和环境危机等矛盾，实现城市可持续发展。地下空间资源量主要包括开发
深度和开发面积，地下空间的开发程度成为城市现代化的标志，也成为世界性的发展趋势。

地下空间的开发利用是否合理标志着城市的发展是否合理，国际上开发地下空间主要采
用将部分设施转入地下。可转入地下的设施主要包括防灾设施、市政基础设施、交通设施、
文化和商业设施、生产和贮存设施等[33]。世界各国对地下空间的开发利用改善了城市环境
，完善了城市功能，扩大了城市空间，为我国开发城市地下空间提供了借鉴。

（二）能源、资源的节约利用 我国的能源人均水平和资源人均水平都达不到世界平
均水平，实现各种能源、资源的可持续利用在我国有着深远的意义。地下空间的周围介质是
岩体，具有很高的隔热性，可以隔绝地面温度的变化，保证地下建筑环境维持较为稳定的温
度。地下建筑物还可以隔绝地面的日晒雨淋，减少地下空间建筑的能耗，节约了资源。

岩石具有自承能力，有较好的热稳定性和密闭性。地下建筑的热量损失小，不需要保温
材料，且构造简单，维护费用低，因此地下空间是理想的热能贮存空间。例如利用地下空间
的特点对太阳能进行季节性的贮存和利用，将其热量贮存在地下水、岩石、土壤中；将工业
余热和多余电能以特定形式贮存在地下空间中。这些可再生能源的利用在国外都得到了一定
程度上的实现。

地下空间具有热稳定性和封闭性，成为贮存物资和生产极为有利的环境。地下空间有较
为稳定的温度环境，不受地面大气环境影响，可以避免油料的挥发和变质，降低管理费用，
因此地下空间经常作为油库的理想空间。地下空间的热稳定性，不需要使用保温材料，温度
调节系统较为简单，运行和维护费用也较低，地下空间也是冷藏库的理想空间。

另外，地下空间温度稳定，能有效防潮防虫，也是建造地下粮库的理想空间。一些产品
的生产环境条件较为苛刻，对温度、湿度、清洁度、防微震的要求较高，在地面环境建立生
产环境需要巨大的投资。利用地下空间的热稳定性和密闭性可以为这些产品提供一个更加适
宜的生产环境，并减少投资。

（三）缓解城市矛盾 由于人均道路面积少、城市道路面积占城市面积比例低、汽车
拥有量大、道路扩展速度低于汽车增长速度等问题，城市中普遍存在行车速度低、交通阻塞
的问题。交通是城市的重要功能，交通问题是城市发展的重要问题，利用地下空间缓解地上
交通拥挤问题成为解决矛盾的关键。发达国家普遍拥有发达的地下交通网络，将地铁交通网
络与地下停车库、地下通道等联系起来建立地下交通网，从而缓解城市中心的交通压力，减
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少城市的大气污染。城市中心普遍存在“停车难”问题，地下停车库具有容量大、用地少、布
局方便等特点，在地下综合体、地下商场等建设地下停车场能有效缓解地面交通拥挤，解决
停车难问题。

经济的发展和房地产的开发大量占用城市用地，加之城市道路的大规模建设，使得城市
的绿化面积日益减少。城市绿化能消除空气中的有害物质、改善空气质量，城市绿化的减少
恶化了城市的生存环境。为增加城市绿化面积，可将部分能转入地下的城市设施转移，利用
地下空间改善地面环境。

通过发展地铁、轻轨等公共交通网，减少尾气污染。推广使用清洁能源，改变燃料能源
结构，敷设地下管网，腾出地面空间，从而增加城市绿化面积。一些城市还建立了地下污水
收集、输送、处理系统，建设了统一设施进行城市垃圾、废弃物的分类、收集、输送、处理
。这些设施节约了城市用地的同时还减少了城市污染。
资料来源：互联网，中国报告网整理

三、我国地下空间开发中存在的问题 随着我国地下空间开发利用的发展，暴露出我
国地下空间开发过程中缺乏整体规划和全面发展战略问题。地下空间开发是需要进行资源和
需求的调查，综合筹资情况，协调地上与地下的关系的一项系统工程。我国目前的地下空间
规划没有独立的分系统，缺乏各分系统之间的结合，地上和地下的关系不协调，缺少对深层
开发的提前规划。地下空间建设项目功能单一、分布零散，如大量高层建筑的建设严重影响
了地铁的规划和建设。地下空间的开发没有明确的整体目标，难以总体解决城市的交通、环
境等问题，带来了不可再生的地下空间资源的浪费甚至破坏。

中国报告网发布的《2017-2022年中国地下空间行业现状深度调查及竞争策略分析报告
》内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、市
场前景、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息
中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从
理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研分析。它是业内企业、相关投资公司及
政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争
和投资战略决策的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或
缺的重要工具。 本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商
务部采集数据等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来
自国家统计局及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交
易所等，价格数据主要来自于各类市场监测数据库。报告目录\REPORTDIRECTORY
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的开发1.4.1开发地下空间的原因1.4.2开发地下空间的作用1.4.3开发地下空间的效益1.4.4开
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第二章：中国地下空间行业发展环境2.1中国地下空间行业政策环境2.1.1行业监管部门2.1.2
行业政策法规2.1.3行业政策法规的缺陷和不足2.1.4行业政策法规的制定趋势及方法2.2中国
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地下轨道交通5.2.6上海地下空间行业投资机遇5.3广州地下空间行业发展现状5.3.1广州土地
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天津地下空间布局与功能5.6.5天津地下空间细分应用发展现状（1）地下商业街区（2）地
下停车场（3）地下轨道交通5.6.6天津地下空间行业投资机遇5.7杭州地下空间行业发展现
状5.7.1杭州土地利用现状及规划5.7.2杭州城市定位与经济现状5.7.3杭州地下空间发展规模
5.7.4杭州地下空间布局与功能5.7.5杭州地下空间细分应用发展现状（1）地下商业街区（2
）地下停车场（3）地下轨道交通5.7.6杭州地下空间行业投资机遇5.8沈阳地下空间行业发
展现状5.8.1沈阳土地利用现状及规划5.8.2沈阳城市定位与经济现状5.8.3沈阳地下空间发展
规模5.8.4沈阳地下空间布局与功能5.8.5沈阳地下空间细分应用发展现状（1）地下商业街区
（2）地下停车场（3）地下轨道交通5.8.6沈阳地下空间行业投资机遇5.9成都地下空间行业
发展现状5.9.1成都土地利用现状及规划5.9.2成都城市定位与经济现状5.9.3成都地下空间发
展规模5.9.4成都地下空间布局与功能5.9.5成都地下空间细分应用发展现状（1）地下商业街
区（2）地下停车场（3）地下轨道交通5.9.6成都地下空间行业投资机遇5.10西安地下空间
行业发展现状5.10.1西安土地利用现状及规划5.10.2西安城市定位与经济现状5.10.3西安地
下空间发展规模5.10.4西安地下空间布局与功能5.10.5西安地下空间细分应用发展现状（1）
地下商业街区（2）地下停车场（3）地下轨道交通5.10.6西安地下空间行业投资机遇5.11武
汉地下空间行业发展现状5.11.1武汉土地利用现状及规划5.11.2武汉城市定位与经济现状5.1
1.3武汉地下空间发展规模5.11.4武汉地下空间布局与功能5.11.5武汉地下空间细分应用发展
现状（1）地下商业街区（2）地下停车场（3）地下轨道交通5.11.6武汉地下空间行业投资
机遇
第六章：中国地下空间行业重点企业分析6.1中国地下空间行业企业发展整体状况6.2中国地
下空间行业勘察设计企业分析6.2.1中铁隧道勘测设计院有限公司经营情况分析（1）企业概
况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.2.2广州地铁设计
研究院有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分
析（4）公司优劣势分析6.2.3上海市隧道工程轨道交通设计研究院经营情况分析（1）企业
概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.2.4中国中铁隧
道股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分
析（4）公司优劣势分析6.2.5上海同济联合地下空间规划设计研究院经营情况分析（1）企
业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.2.6上海市地
下空间设计研究总院有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公
司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.3中国地下空间行业建设施工企业分析6.3.1中交隧
道工程局有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况
分析（4）公司优劣势分析6.3.2上海隧道工程股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2
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）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.3.3中国中铁股份有限
公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公
司优劣势分析6.3.4中国铁建股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况
分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.3.5宏润建设集团股份有限公司经营情
况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分
析6.3.6腾达建设集团股份有限公司经营情况分析（（1）企业概况（2）主营业务情况分析
（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4中国地下空间行业投资运营企业分析6.4.1
上海申通地铁股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司
运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.2北京市地铁运营有限公司经营情况分析（1）企业
概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.3广州市地下
铁道总公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（
4）公司优劣势分析6.4.4深圳市地铁集团有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业
务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.5哈尔滨地铁集团有限公司经
营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣
势分析6.4.6重庆市轨道交通（集团）有限公司经营情况分析（（1）企业概况（2）主营业
务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.7南京地下铁道有限责任公司
经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优
劣势分析6.4.8西安市地下铁道有限责任公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情
况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.9嘉财国际集团有限公司经营情况
分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.
4.10杭州地铁集团有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司
运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.11人和商业控股有限公司经营情况分析（1）企业概
况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.12香港名店街
商业地产开发集团股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）
公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.13新支点地下空间投资管理有限公司经营情况
分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.
4.14中防地下空间投资管理有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（
3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.15大连万达商业地产股份有限公司经营情况
分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.
4.16上海世茂股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司
运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.17华润置地（北京）股份有限公司经营情况分析（1
）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.18soh
o中国有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分
析（4）公司优劣势分析6.4.19成商集团股份有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主
营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.20广州海印集团实业有限
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公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公
司优劣势分析6.4.21时尚集团经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公
司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.22上海新世界股份有限公司经营情况分析（1）企
业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分析（4）公司优劣势分析6.4.23高德置
地控股有限公司经营情况分析（1）企业概况（2）主营业务情况分析（3）公司运营情况分
析（4）公司优劣势分析
第七章：中国地下空间行业发展前景7.1中国地下空间行业影响因素7.1.1政策因素7.1.2经济
因素7.1.3技术因素7.1.4成本因素7.1.5其他因素7.2中国地下空间行业盈利模式7.3中国地下
空间行业发展趋势7.3.1地下空间综合化发展趋势7.3.2地下空间分层化与深层化发展趋势7.4
中国地下空间行业发展前景图表目录\CHARTDIRECTORY图表1：地下空间按用途分类图
表2：地下空间按开发深度分类图表3：1949-我国城镇化率（单位：%）图表4：开发地下空
间的作用图表5：勘察、设计企业资质的分类图表6：建筑行业管理体制介绍图表7：国家层
面的地下空间开发利用政策法规图表8：地方层面的地下空间开发利用政策法规图表9：-我
国gdp累计值及同比增长率（单位：亿元，%）图表10：1949-我国城镇人口数量及同比增
速（单位：亿人，%）图表11：1985-全国私人汽车拥有量及同比增速（单位：万辆，%）
图表12：1978-我国城镇居民恩格尔系数（单位：%）图表13：近几年城镇居民消费结构的
变化情况图表14：城市空间拓展模式演变示意图图表15：世界城市地下空间开发利用的四
方面基本规律图表16：我国地下空间的主要来源（GYZJY）图表详见正文特别说明：中国
报告网所发行报告书中的信息和数据部分会随时间变化补充更新，报告发行年份对报告质量
不会有任何影响，请放心查阅。
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