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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年深圳房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/6533065330.html

报告价格：电子版: 6000元    纸介版：7000元    电子和纸介版: 8000

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

2009年1～5月深圳市一、二手房市场销售态势已经达到甚至超过2007年同期销售的水平
，而旺盛的市场销售也带动了住房价格的上涨，5月份住宅价格环比继续上涨，均价达到12
550元／平方米，环比4月上涨2.84%。近期一系列区域发展规划出台将提升未来深圳房地产
行业价值和居民住房消费意愿。2009年1～5月，深圳市房地产投资规模和新开工面积均有
所下降，完成房地产开发投资145.53亿元，同比下降9.8%商品房新开工面积200.41万平方
米，同比下降45.6%，与此同时，商品房竣工面积149.72万平方米，同比增加2.3%。尽管
房地产开发意愿仍然延续谨慎，但去年底以来，深圳市房地产市场持续回暖的趋势在2009
年5月份得以继续保持。2009年1～5月新建商品房销售面积329.57万平方米，同比增加140.
31%。其中，商品住宅销售面积313.38万平方米，同比增加153.16%。价格方面，深圳市房
地产信息显示，2009年1至5月，各月住宅均价分别为每平方米11459元、10770元、10971
元、12203元和12550元，与去年同期相比，涨幅分别为-24%、-34%、-19%、2%和14%。
其中，5月均价环比4月上涨2.84%。与此同时，二手住房交易继续回升，2009年3、4、5月
份，二手住宅成交量分别为89.37万、109.57万和97.99万平方米，与去年同期相比分别增加
288.9%、257.6%和182.07%，市场成交量增幅较大，基本与2007年同期的市场成交水平相
当。

对于未来深圳房地产市场形势，从国家政策层面看，普通商品住房项目资本金比例从原来
的35%下调到20%，这对于缓解开发企业，特别是中小开发企业的资金困境，激励住房开发
投资和平抑未来住房价格具有积极意义。预计未来商品住房开发投资、新开工面积和竣工面
积同比将止跌回升，环比上涨还将持续。从深圳本地来看，继珠三角改革发展规划《纲要》
通过并实施后，深圳市综合配套改革《总体方案》于前不久顺利获批。该方案确立了深圳“
深港五大中心”的地位，而“特区版图扩展”的方案也在加紧制定。一系列区域发展规划对解决
深圳特区土地资源瓶颈约束和提升特区外房地产品质具有战略性意义。受此政策的影响，未
来深圳房地产行业价值和开发商投资积极性都将有所提升，居民住房消费也将保持稳定增长
，并继续向宝安、龙岗等区域有效分流。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、深圳市统计局、深圳市国土资源局、深圳市房产管理
局、深圳市房地产经纪协会、深圳住宅与房地产业协会、深圳房地产信息中心及国内外相关
报刊杂志的基础信息，全面分析了深圳市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平
、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了深圳及深圳主要片区的房地产开发、商品房交
易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类
型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋
势等重要板块的内容；深度分析了深圳土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住
房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为深圳房地产商在激烈的市场竞争
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中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领
导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有
极大的参考价值。
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