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一、报告简介

观研报告网发布的《2016-2022年中国房贷市场运行态势及投资定位分析报告》涵盖行业最
新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直
观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/jinrongyinhang/235726235726.html

报告价格：电子版: 7200元    纸介版：7200元    电子和纸介版: 7500

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

房地产贷款是指贷款的用途是房地产或以房地产作担保的贷款。中国银行业监督管理
委员会对房地产贷款的定义是：“房地产贷款是指与房产或地产的开发、经营、消费活动有
关的贷款。”银行对房地产信贷主要通过三个阶段实现，即地产开发、房地产开发和房地产
销售。

1998年以来，中国福利性住房实物分配制度的取消和个人住房按揭贷款政策的实施，
极大地刺激了房地产业的快速发展和相应的房地产投资高速增长，为之提供相应金融服务的
房地产贷款也随之持续快速增长，已成为商业银行扩张最快速的业务。商业银行房地产贷款
项下包括法人客户房地产商开发贷款和自然人客户个人住房按揭贷款两类。

2011年我国全年累计增加人民币贷款7.47万亿元，而房地产贷款增速总体回落，其中
保障性住房开发贷款增量占比提高。截止到2011年12月末金融机构人民币房地产贷款余额1
0.73万亿元。全年人民币房地产贷款累计增加1.26万亿元，全年增量占同期各项贷款增量的
17.5%。
2012年全年，金融机构房地产类贷款增加1.35万亿元；主要金融机构及主要农村金融机构
、城市信用社、外资银行人民币房地产贷款余额12.11万亿元，比2011年增长了12.8%。20
13年12月末主要金融机构及小型农村金融机构、外资银行人民币房地产贷款余额14.61万亿
元，同比增长19.1%。

中国商业银行房地产信贷伴随房地产市场10年来的高速增长而快速扩张，使不断累积
和叠加的房地产开发贷款和个人住房贷款已经占银行贷款总量相当大的比重，风险隐患也在
积聚和孕育，未来中国房地产信贷将主要面临两大风险：中小房地产企业将面临资金链断裂
引发信用违约风险；房价暴跌将导致个人住房按揭贷款的“断供”率上升。因此，在房地产周
期处于下行的过程中，商业银行应根据各地房地产市场的不同状况高度关注房价变动对个人
住房按揭贷款不良率的影响，防患于未然。

中国报告网发布的《2016-2022年中国房贷市场运行态势及投资定位分析报告》首先
介绍了房贷行业市场相关概念、分类、应用、经营模式，行业全球及中国市场现状，产业政
策生产工艺技术等，接着统计了行业部分企业盈利、负债、成长能力等详细数据，对行业现
有竞争格局与态势做了深度剖析；结合产业上下游市场、营销渠道及中国政策环境，经济环
境，对行业未来投资前景作出审慎分析与预测。
【报告大纲】
第一部分 房贷市场发展环境
第一章 房贷的相关概述
第一节 房地产市场的基本概念
一、房地产业相关概念
二、房地产市场的相关概念
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三、房地产行业对经济和生活的影响
四、房地产行业管理的思考
第二节 房地产贷款的基本介绍
一、房地产贷款的定义
二、房地产贷款的主要种类
三、房地产信贷申请条件
四、房地产贷款的三种担保方式
第三节 房地产信贷资金相关简述
一、房地产信贷资金的概念
二、房地产信贷资金的构成
三、房地产信贷资金的来源
四、房地产信贷资金的循环运行
第二章 房贷市场发展的经济社会环境分析
第一节 经济环境
一、2015年中国主要经济指标统计
二、2016年经济运行预测
第二节 社会环境
一、2015年中国社会民生环境现状
二、我国居民消费结构渐趋多元化
三、节能时代房地产发展形势分析
四、房地产行业诚信受质疑
第三节 产业环境
一、2015年中国土地交易市场景气
二、2015年全国土地市场价格分析
三、2015年建材工业经济运行态势
四、2016年建筑行业发展趋势
五、中国房地产中介行业发展概况
第四节 金融环境
一、国际金融市场发展形势透析
二、2015年中国金融市场运行综述
三、2016年中国金融市场运行分析
四、中国资本市场运行概览
第三章 房地产行业运行分析
第一节 中国房地产行业发展概述
一、中国房地产行业发展的进程
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二、中国房地产与经济发展的相关性
三、中国房地产行业发展特点
四、中国房地产开发模式的蜕变历程
五、2016年房贷新政下的楼市变局
第二节 2015-2016年中国房地产景气指数分析
一、2015年中国房地产景气指数分析
二、2016年中国房地产景气指数分析
第三节 2015-2016年中国房地产行业运行综述
一、2015年我国房地产市场运行状况回顾
二、2015年中国房地产市场运行数据分析
三、2015年中国房地产行业发展特征透析
四、2015年我国三大重点区域房地产市场比较分析
五、2016年我国房地产市场运行指标分析
（一）房地产开发投资情况
（二）房地产开发企业资金来源情况
（三）商品房建筑与销售情况
（四）全国房地产市场价格变动情况
第四节 中国房地产行业面临的主要问题
一、中国房地产行业存在的三大弊端
三、中国房地产市场存在诸多矛盾
三、新形式下房地产行业所面临的挑战
第五节 中国房地产行业发展的策略
一、促进房地产业健康发展的措施
二、当前房地产行业的应对策略
三、经济低迷状态下房地产行业的政策应对
第二部分 房贷市场发展现状
第四章 房贷市场分析
第一节 房地产开发融资渠道与模式解析
一、中国房地产行业基本融资模式综述
二、我国房地产融资市场的主要特征解析
三、REITs必将成为新形势下房地产融资热点
四、中国房地产行业融资面临的难点及对策
五、浅析房地产融资市场的发展趋势
第二节 中国房地产贷款市场概况
一、新时期房地产信贷市场发展概述
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二、2015年中国房贷市场发展回顾
三、我国房贷转按揭市场发展透析
四、房贷紧缩对楼市的影响
第三节 2015-2016年中国房贷市场运行现状
一、2015年中国房贷市场总体运行状况
二、2015年个人房贷市场运行分析
三、2015年房地产开发贷款情况简述
四、2016年房贷市场运行分析
五、2016年二手房贷市场形势分析
第四节 商业银行房地产信贷加速扩张现象解读
一、我国商业银行房贷快速扩张现状浅析
二、我国商业银行房贷快速扩张典型范例
三、透析商业银行房贷快速扩张的潜在风险
四、商业银行房贷业务市场扩张的相关建议
第五节 住房信贷与住宅市场的相关性评析
一、住房消费信贷与住宅市场的关系浅析
二、中美住房市场对住房消费信贷的依赖度比较
三、当前住房消费信贷市场面临的主要问题
四、房贷新政对住宅市场调整周期的影响判断
五、我国住房消费信贷及住房市场发展的对策措施
第六节 房贷市场存在的问题与对策
一、我国房地产信贷市场存在的漏洞
二、房贷新政实施中面临的障碍
三、加强房地产金融监管的对策措施
四、商业银行房贷业务发展重点及建议
五、房地产开发企业信贷业务发展建议
六、完善中国房地产金融体系的对策建议
第五章 中国房贷区域市场分析
第一节 北京
一、2015年北京房贷市场
二、2016年北京房贷市场
第二节 上海
一、2015年上海房贷市场运行回顾
二、2015年上海房贷市场运行浅析
三、2015年上海房贷市场运行数据透析
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四、2016年上海房贷市场运行数据透析
第三节 广州
一、利率下浮影响广州房贷市场竞争加剧
二、2015年广州房贷市场运行状况分析
第四节 深圳
一、2015年深圳房贷市场分析
二、2016年深圳房贷市场分析
第五节 其他地区
一、天津市场房贷新品层出不穷
二、重庆房贷市场增长迅猛
三、南京房贷市场发展火爆
四、最高省4%利息 武汉首现房贷“以存抵贷”
五、外资银行搅乱杭州房贷市场格局
第三部分 房贷市场竞争格局
第六章 房贷市场竞争分析
第一节 中国房地产行业的竞争格局
一、中国房地产竞争格局及发展模式
二、房地产企业的五大核心竞争要素
三、房地产市场中的低成本竞争战略解析
四、房地产行业未来竞争趋向
第二节 中国房贷市场中外银行竞争现状
一、外资银行在中国房贷市场的竞争力解析
二、外资行圈地二手房贷市场 疯狂揽客利率下浮30%
三、2015年中外银行竞谋国内个人房贷市场
四、银行房贷市场大打折扣战
五、低利差时代 房贷竞争转向风险与效率管理
第三节 中资银行房贷市场竞争策略探讨
一、发挥优势加大自有资源的投入
二、围绕客户需求提高服务效率和服务水平
三、全力推进产品创新
四、加速向理财型服务视点转化
第七章 房地产信贷重点银行分析
第一节 中国银行
一、企业简介
二、2015年中国银行经营状况分析
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三、2016年中国银行经营状况分析
四、中行房贷业务开发现状
（一）中行上调存量房贷利率
（二）中行房贷业务：由单纯让利转向服务升级
第二节 中国农业银行
一、企业简介
二、2015年农业银行经营状况分析
三、2015年农业银行经营状况分析
四、农行个人房贷利率变化情况
第三节 中国工商银行
一、企业简介
二、2015年工商银行经营状况分析
三、2016年工商银行经营状况分析
四、工行存量房贷调整新政出台
第四节 中国建设银行
一、企业简介
二、2015年建设银行经营状况分析
三、2016年建设银行经营状况分析
四、建行个人房贷业务分析
第五节 招商银行
一、企业简介
二、2015年招商银行经营状况分析
三、2016年招商银行经营状况分析
四、招商银行放贷业务发展分析
第六节 中信银行
一、企业简介
二、2015年中信银行经营状况分析
三、2016年中信银行经营状况分析
四、中信银行放贷业务发展分析
第四部分 房贷政策环境及前景
第八章 房贷市场发展的政策环境分析
第一节 2015年房地产行业宏观政策回顾
一、土地政策方面
二、金融政策方面
三、税收政策方面
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四、保障性住房体系的建设
第二节 2016年房地产行业主要政策分析
一、土地政策方面
二、金融政策方面
三、税收政策方面
四、保障性住房体系的建设
第三节 2016年房地产调控及信贷新政解读
第四节 房地产及房贷业相关法律法规介绍
一、中华人民共和国城市房地产管理法
二、城市房地产抵押管理办法
三、住房公积金管理条例
四、中国人民银行个人住房担保贷款管理条例
五、经济适用住房开发贷款管理办法
第九章 2016-2022年房贷市场发展前景预测
第一节 房地产行业发展前景展望
一、2016房地产行业谋转型
二、我国房地产行业发展方向透析
第二节 2016-2022年中国房贷市场发展趋势分析
一、2016年房地产信贷市场发展前景透析
二、中国房贷证券化市场未来发展空间广阔
三、我国个人房贷市场前景分析
第五部分 房贷市场风险及对策
第十章 2016-2022年房贷市场风险及对策
第一节 房地产开发贷款存在的主要风险与管理
一、政策风险
二、市场风险
三、客户风险
四、项目风险
五、法律风险
六、风险管理
第二节 银行业房贷市场存在的风险与对策
一、浅析房地产市场周期与银行信贷风险的相关性
二、房地产市场不断升温，我国商业银行面临巨大潜在风险
三、2016年商业银行房地产信贷面临的风险
四、银行业房地产信贷风险产生的原因透析
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五、国内银行业房地产信贷风险的应对之策
第三节 “双轨制”下房地产信贷风险评析
一、房地产市场的“双轨制”运行特征
二、“双轨制”运行与房地产市场的相关性
三、房地产信贷投机回报情况
四、“双轨制”下房地产信贷潜在的风险及策略
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