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一、报告简介

观研报告网发布的《中国房地产信托行业竞争分析及投资规划研究报告（2014-2018）》涵
盖行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅
以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞
争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数
据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微
观等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

房地产信托（REIT），就是信托投资公司发挥专业理财优势，通过实施信托计划筹集
资金。用于房地产开发项目，为委托人获取一定的收益。中国的大部分房地产开发企业自有
资金都不超过20%，而银行贷款又趋于紧缩状态，受房地产开发成本高等因素的制约，一般
房地产的销售或租赁都需要一个较长的过程，所以资金短缺是一个长期状态。因此，利用信
托工具融通资金便成为一种行之有效的方法。

2008年以来，以资本密集为行业特点的房地产企业再次陷入融资无门的困境，房地产
信托因之得到发展机会，呈现迅速增长态势。2008年发行的集合信托产品中，投向房地产
的信托资金为2722亿元，占全部集合信托募集资金的3216%。

2009年，房地产信托保持增长势头。2009年共有37家信托公司成立了186款房地产集
合信托产品，募集资金规模总额375亿元。从收益率看，2009年投资于房地产行业的信托产
品年平均预期回报率为776%，为所有信托计划中预期收益率最高的。

2010年，监管层对房地产信托业务逐步规范，要求信托公司审慎开展，但这并不妨碍
房地产信托规模快速扩张，房地产信托产品成立数量为397款，同比增幅为11005%；成立
规模达121062亿元，同比增幅为208%，并以885%的平均收益率领跑行业内的其他产品。

随着国内金融环境的逐渐宽松，房地产市场正吸引着越来越多的信托公司。但从目前
情况看，现有房地产信托产品仍存在结构单一、风险相对集中等问题，与成熟市场的基金化
运作差距较大。、

房地产信托作为有效的投资手段可以活跃和刺激金融市场，作为融资手段又可以推动
房地产业的发展，对于我国房地产业乃至整个国民经济都具有非常积极的意义。目前，我国
房地产企业的资金主要来源于银行，信托融资占比例很少，渠道比较单一。而在美国、香港
地区等地房地产企业资金来源却很广。这说明房地产信托在我国发展的前景广阔。

为控制风险，2010年11月12日银监会下发《关于信托公司房地产信托业务风险提示的
通知》，要求对房地产信托业务进行自查和核查。预计2011年信托公司的房地产信托业务
规模会因此下降，但以优质房地产开发项目、政府保障性住房建设为融资对象的信托业务依
然具有较大的发展空间。

中国报告网发布的《中国房地产信托行业竞争分析及投资规划研究报告（2014-2018）
》内容严谨、数据翔实，更辅以大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展动向、正
确制定企业竞争战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道
发布的权威数据，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践
、从宏观到微观等多个角度进行研究分析。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把
握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局，规避经营和投资风险，制定正确竞争和投资战略决策
的重要决策依据之一。本报告是全面了解行业以及对本行业进行投资不可或缺的重要工具。
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等数据库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局
及市场调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格
数据主要来自于各类市场监测数据库。
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附录七：信托公司私人股权投资信托业务操作指引
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