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二、报告目录及图表目录

近年来，南通房地产业基本保持了稳定健康的发展态势，2008年房地产市场运行中出现
了商品房销售持续下降等新情况，随着国家和省、市一系列促进房地产市场健康发展新政以
及扩大内需相关政策的贯彻落实，短短半年时间，南通房地产开发投资增幅波动较大，施工
面积继续增加，新开工面积、竣工面积大幅回落，销售速度加快，但商品房价格持续上涨，
市场面临压力进一步加大。2009年9月1日起，南通市全面推行房地产开发电子项目手册制
度。把房地产开发项目建设过程中的主要事项记入电子项目手册，并逐月核验，成为下半年
南通市加强房地产开发管理工作的重点。对房地产项目建立电子档案后，便于加强开发全过
程的监管，尤其是商品房预售许可、预售资金、质量标准和交付使用等重点环节的监管，进
一步增强房地产市场的信息透明度，提高市场的预警水平。根据计划安排，到2009年年底
，2009年新开工的项目都必须建立电子项目手册，并能够正常上报；2010年7月1日起，房
地产预销售许可证将使用电子项目手册的数据作为企业的申请数据；到2011年，电子项目
手册完全实施到位，房地产开发项目的统计数据误差率低于5%%。

2009年上半年，全市完成房地产开发投资84.74亿元，同比增长10.63%，增幅同比回落2
5.8个百分点，比1-5月份回落6.9个百分点，比1季度上升2.5个百分点，分别低于同期规模
以上固定资产投资、三产投资14.2、15.0个百分点。市区完成房地产开发投资52.15亿元，
同比增长19.11%，同比回落36.9个百分点，比1-5月份回落11.0个百分点。2009年上半年建
筑工程投资59.98亿元，同比增长24.49%，高于同期房地产投资速度13.9个百分点；其他费
用投资22.28亿元，同比下降15.19%，其中土地购置费15.90亿元，同比下降19.38%。2009
年上半年，全市房地产开发投资县域之间发展相对不平衡，市区完成房地产开发投资52.15
亿元，同比增长19.11%，占全市完成额的61.54%；南三县完成房地产开发投资13.39亿元
，同比下降22.51%，占全市完成额的15.80%；北三县完成房地产开发投资19.20亿元，同
比增长23.61%。南三县与北三县增幅差距为46个百分点，北三县增幅最小的为如皋，同比
下降0.53%,增幅最大的为如东，同比增长101.52%；南三县增幅最小的为启东，同比下降6
5.56%，增幅最大的为海门，同比增长25.92%。

2009年上半年，全市施工房屋面积1505.20万平方米，同比增长0.48%，从施工房屋构成
来看，住宅施工面积1156.51万平方米，同比下降2.41%，占房屋施工面积的比重为76.83%
，同比下降2.3个百分点；商业营业用房施工面积168.64万平方米，同比增长10.03%，占房
屋施工面积的11.20%，同比上升0.97个百分点；办公楼施工面积94.79万平方米，同比下降
2.42%，占房屋施工面积的6.30%，同比下降0.19个百分地；其他房屋施工面积85.26万平方
米，同比增长36.44%，占房屋施工面积的5.66%，同比上升1.49个百分点。2009年上半年
，市区施工房屋面积768.42万平方米，同比增长1.04%，从施工房屋构成来看，住宅施工面
积577.80万平方米，同比下降2.37%，占房屋施工面积的比重为75.19%，同比下降2.05个
百分点；商业营业用房施工面积63.18万平方米，同比增长22.77%，占房屋施工面积的8.22
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%，同比上升1.46个百分点；办公楼施工面积72.05万平方米，同比下降10.14%，占房屋施
工面积的9.38%，同比下降1.17个百分点；其他房屋施工面积55.40万平方米，同比增长42.
08%，占房屋施工面积的7.21%，同比上升2.08个百分点。全市施工90平方米以下住宅250.
97万平方米，占住宅施工面积的16.67%，比重较去年年底提高4.28个百分点；市区施工90
平方米以下住宅211.98万平方米，占住宅施工面积的27.59%，比重较去年年底提高6.49个
百分点。

2009年以来，南通房地产销量呈逐月上升态势，主要是由于南通的区位优势更加明显，
住房消费的信心逐步增强，还有就是随着新区中小学功能配套逐步完善，凝聚了新区的人气
，促进了新区房产消费，使之成为近期销售的一大热点。2009年上半年，全市销售各类商
品房屋面积251.16万平方米（市区，150.46万平方米），同比增长33.45%，其中销售住宅
面积225.97万平方米（市区，130.47万平方米），同比增长35.45%。2009年上半年，房地
产企业本年资金来源199.28亿元，同比增长14.91%，其中国内贷款29.52亿元，同比下降4.
72%，占本年资金的14.81%；利用外资1.19亿元，同比下降21.47%，占本年资金的0.6%；
企业自筹资金64.02亿元，同比下降7.04%，占本年资金的32.13%；其他资金56.96亿元，
同比增长60.56%，占本年资金的28.58%，其中定金和预收款38.56亿元，同比增长40.96%
，占全部资金的19.35%，同比上升3.6个百分点。定金和预收款持续上升，表明企业资金回
笼速度在加快，将促进南通房地产市场的繁荣发展。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、南通市统计局、南通市国土资源局、南通市房产管理
局、南通市房地产经纪协会、南通房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分
析了南通市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特
征。报告汇集了南通及南通主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重
要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产
需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分
析了南通土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房
地产开发企业的竞争态势；为南通房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及
时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的
市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第六节 南通融汇房地产开发有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
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四、2009-2012年发展战略
第七节 江苏星源房地产综合开发有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第八节 南通苏通房地产开发有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第九节 南通华威房地产拓展有限公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第十节 南通银洲房地产公司
一、企业概况
二、竞争优势分析
三、2008-2009年经营状况
四、2009-2012年发展战略
第三部分 行业前景预测
第九章 南通房地产行业发展趋势分析
第一节 我国房地产市场走势分析
一、全国房地产市场总体形势
二、全国一二三线城市房地产市场形势
三、我国房地产主要区域市场形势
四、2009-2012年我国房地产市场走势
第二节 房地产业发展趋势与预测
一、我国房地产发展前景
二、我国房地产市场未来趋势的判断
三、2009年中国房地产市场预测
四、2009-2012年我国房地产市场预测
第三节 2009-2012年南通房地产市场趋势分析
一、2008-2009年南通房地产市场趋势总结
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二、2009-2012年南通房地产发展趋势分析
三、2009-2012年南通房地产市场发展空间
四、2009-2012年南通房地产产业政策趋向
五、2009-2012年南通房地产价格走势分析
第十章 未来南通房地产行业发展预测
第一节 2009-2012年全国房地产市场预测
一、2009-2012年全国房地产市场结构预测
二、2009-2012年全国房地产市场需求前景
三、2009-2012年全国房地产市场价格预测
第二节 2009-2012年南通房地产市场预测
一、2009-2012年南通房地产市场结构预测
二、2009-2012年南通房地产市场需求前景
三、2009-2012年南通房地产市场价格预测
四、2009-2012年南通房地产行业集中度预测
第四部分 投资战略研究
第十一章 中国房地产行业投融资与并购分析
第一节 中国房地产行业投融资与并购背景分析
一、房地产市场进入退出门槛分析
二、宏观政策规范完善房地产市场
三、一线城市房地产市场情况分析
四、二三线城市房地产的需求分析
第二节 中国房地产行业投融资与并购现状分析
一、金融与房地产结合发展模式
二、房地产投资情况分析
三、外资进入房地产市场的特征
四、外资关注重点
第三节 中国房地产行业投融资与并购趋势分析
一、宏观调控对房地产市场影响趋势
二、海外房地产投资基金市场影响力趋势
第四节 中国房地产行业投融资与并购案例比较
一、业外资本投融资与并购案例分析
二、国际资本投融资与并购案例分析
三、业内企业投融资与并购案例分析
第十二章 南通房地产行业投资现状分析
第一节 2008年南通房地产行业投资情况分析
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一、2008年总体投资及结构
二、2008年投资规模情况
三、2008年投资增速情况
四、2008年分行业投资分析
五、2008年分地区投资分析
六、2008年外商投资情况
第二节 2009年上半年南通房地产行业投资情况分析
一、2009年上半年总体投资及结构
二、2009年上半年投资规模情况
三、2009年上半年投资增速情况
四、2009年上半年分行业投资分析
五、2009年上半年分地区投资分析
六、2009年上半年外商投资情况
第十三章 南通房地产行业投资环境分析
第一节 经济发展环境分析
一、2008-2009年我国宏观经济运行情况
二、2009-2012年我国宏观经济形势分析
三、2009-2012年投资趋势及其影响预测
第二节 政策法规环境分析
一、2009年南通房地产行业政策环境
二、2009年国内宏观政策对其影响
三、2009年行业产业政策对其影响
第三节 社会发展环境分析
一、国内社会环境发展现状
二、2009年社会环境发展分析
三、2009-2012年社会环境对行业的影响分析
第十四章 南通房地产行业投资机会与风险
第一节 南通房地产行业投资效益分析
一、2008-2009年南通房地产行业投资状况分析
二、2009-2012年南通房地产行业投资效益分析
三、2009-2012年南通房地产行业投资趋势预测
四、2009-2012年南通房地产行业的投资方向
五、2009-2012年南通房地产行业投资的建议
六、新进入者应注意的障碍因素分析
第二节 影响南通房地产行业发展的主要因素
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一、2009-2012年影响南通房地产行业运行的有利因素分析
二、2009-2012年影响南通房地产行业运行的稳定因素分析
三、2009-2012年影响南通房地产行业运行的不利因素分析
四、2009-2012年我国南通房地产行业发展面临的挑战分析
五、2009-2012年我国南通房地产行业发展面临的机遇分析
第三节 南通房地产行业投资风险及控制策略分析
一、2009-2012年南通房地产行业市场风险及控制策略
二、2009-2012年南通房地产行业政策风险及控制策略
三、2009-2012年南通房地产行业经营风险及控制策略
四、2009-2012年南通房地产同业竞争风险及控制策略
五、2009-2012年南通房地产行业其他风险及控制策略
第十五章 南通房地产行业投资战略研究
第一节 南通房地产行业发展战略研究
一、战略综合规划
二、技术开发战略
三、业务组合战略
四、区域战略规划
五、产业战略规划
六、营销品牌战略
七、竞争战略规划
第二节 对南通房地产品牌的战略思考
一、企业品牌的重要性
二、南通房地产实施品牌战略的意义
三、南通房地产企业品牌的现状分析
四、南通房地产企业的品牌战略
五、南通房地产品牌战略管理的策略
第三节 南通房地产行业投资战略研究
一、2009年房地产行业投资战略
二、2009年南通房地产行业投资战略
三、2009-2012年南通房地产行业投资战略
四、2009-2012年细分行业投资战略
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