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一、报告简介

观研报告网发布的《2009-2012年青岛房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/6616966169.html

报告价格：电子版: 6000元    纸介版：7000元    电子和纸介版: 8000

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
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二、报告目录及图表目录

2009年上半年本市房地产开发投资止跌回升，完成187亿元，同比增长18.5%，投资回升
较快，较一季度回升29.2个百分点，较1～5月份回升10个百分点。其中，房地产施工面积3
417万平方米，增长7.8%；竣工面积330万平方米，增长35.4%；销售面积409万平方米，增
长17.6%；房地产销售由暖趋旺，市场销售额230亿元，增长32.8%。上半年全市规模以上
固定资产投资完成1113.4亿元，同比增长26.3%，增幅比1～2月份、一季度分别提高7.8和6
.1个百分点。6月投资当月完成313亿元，同比增长26.8%，增幅比一季度提高6.6个百分点
，增速持续加快。投资结构进一步优化，上半年三次产业投资分别完成22.1亿元、559.6亿
元、531.8亿元，结构比例由去年同期的2.3：51.8：45.9调整为2：50.2：47.8，其中第三
产业投资增长31.4%，增速高于二产投资8.9个百分点。国家重点扶持的领域投资加快增长
，1～6月，基础设施投资完成193.8亿元，增长55.5%；高新技术产业和装备制造业投资分
别完成投资92.8亿元和236.5亿元，增长23.6%和15.6%。

2009年青岛房地产市场呈现出快速复苏的迹象。从三月份开始，受开发商降价促销以及
一系列救市政策的影响，商品房和二手房成交量一路飙升。1-6月份，市内四区商品住房销
售12395套，同比增长79.12%，其中6月份商品住房销售3515套，同比增长240.27%。走出
低谷并快速反攻的不仅仅是成交量。从市场来看，目前，几乎所有的房地产在售项目价格都
有幅度不一的增长，最低的每平方米增长50、100元不等，而最高的则达到每平方米增长10
00元，更多的则是项目取消了原来推出的系列优惠政策。1-6月份，青岛市内四区商品住房
平均价格同比上涨11.43%。房地产市场此轮行情的复苏，还表现在土地市场上。开发商的
拿地热情重新高涨，从上半年土地市场来看，随着交易市场的持续红火，土地市场开始升温
。自2008年11月份以来政府采取了众多促进需求的积极政策，包括贷款利率下调、房贷利
率折扣上浮至30%、取消银行信贷配额并降低印花税以及其他房产交易税等，加上去年压抑
需求的释放，双重因素导致今年房地产交易市场的火爆。下半年一段时间内，青岛房地产市
场很可能会出现价涨量跌的局面，从目前来看，尽管下半年会有新盘或者老盘加推，但是总
量上市场上可售的房源不会增加太多，在市场供给不大而购房需求又强烈的情况下，价格继
续上涨是非常普遍的事情，但由于总量降低，因此，成交量也会有所下滑。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、青岛市统计局、青岛市国土资源局、青岛市房产管理
局、青岛市房地产经纪协会、青岛房地产业协会及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分
析了青岛市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特
征。报告汇集了青岛及青岛主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重
要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产
需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分
析了青岛土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房
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地产开发企业的竞争态势；为青岛房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及
时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的
市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
目 录
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