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一、报告简介

观研报告网发布的《2010-2015年长春房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2009年1-11月份，长春市房屋销售交易量、交易额大幅上涨，商品房销售旺盛，二手房
交易市场比较火爆。2009年1-11月份，长春市新开楼盘70个，新房上市量为663.7万平方米
，同比下降15.5%。新建住房上市量为556.9万平方米，同比下降17.4%。其中：商品房新
开楼盘68个，商品房上市量为635万平方米，同比下降16.8%。商品住房上市量为529.6万平
方米，同比下降19%。截至本期末，长春市可售新房面积为681.9万平方米，同比增长12.5
%。可售新建住房面积为424.6万平方米，同比增长13.1%。其中：可售商品房面积为670万
平方米，同比增长12%。其中：可售商品住房面积为412.8万平方米，同比增长12.4%。200
9年1-11月份，新房登记销售套数为75648套；销售面积为718.74万平方米，同比增长33%
；销售金额为283亿元，同比增长52.7%。新建住房登记销售套数为66599套；销售面积为6
39.56万平方米，同比增长35.8%；销售金额为243.45亿元，同比增长61.7%。其中：商品
房登记销售套数为72837套；销售面积为699.38万平方米，同比增长33.7%；销售金额为27
8.8亿元，同比增长53.5%。商品住房登记销售套数为63788套；销售面积为620.2万平方米
，同比增长36.6%；销售金额为239.2亿元，同比增长63%。

2009年1-11月份，从新建住房销售户型看，90m2以下户型的销售量占总量的36.2%；同
比提高2.3个百分点；90-144
m2的户型的销售量占销售总量的44%，同比降低1.3个百分点；144m2以上的销售量占销售
总量的19.8%，同比降低1个百分点。由此可见，中、小户型销售量逐渐增长，百姓购买小
户型意愿也逐渐增强。从销售价位看，价格在2000元/m2以下价位的销售量占总量的14.2%
，同比降低10.3个百分点；价格在2000-3000元/m2价位区间的销售量占总量的15.8%，同
比降低9.9个百分点；价格在3000-4000元/m2价位区间的销售量占总量的34.1%，同比提高
8.1个百分点；价格在4000-5000元/m2价位区间的销售量则占总量的21%，同比提高5.9个
百分点；价格在5000-6000元/m2价位区间的销售量则占总量的7%，同比提高3.2个百分点
；价格在6000元/m2以上价位区间的销售量则占总量的7.9%，同比提高3个百分点。可见，
长春市新建住房销售价格在3000-5000元/m2价位区间内的销售量占总量的五成半以上。从
销售区域看，二道、南关、绿园、朝阳、宽城、双阳分别占销售总量25%、22.4%、20%、
17.3%、14.3%、1%。二道、南关和绿园区是百姓购房的活跃区域。

2010年长春各个区域的房地产市场，应该是西部供应量大，东部市场火，南部表现好。
西部区域近几年可谓飞速发展。绿地、万盛、天嘉、豪邦、中冶、力旺等高端楼盘的进驻，
让区域的房地产业得到长足的发展。全国性的大庄不多，但西部新城的概念很吸引人。201
0年西部的开发量会随着城市规划的律动而大增。作为春城空港门户的东部，经济一直很平
稳，大的商场和物流集散地已经形成规模，整个区域发展已经很成熟。2010年的东部房地
产市场会成为主流，影响整个长春楼市。2008年开始发韧、2009年大量供应的中东市场板
块，主要包括国盛·东润枫景、嘉柏湾、锦绣东方，其与净月高端以及南部新城对接，将在2
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010年出现更具特色楼盘。还有吉林大路、东盛大街、彩虹广场周边楼盘，它们在长春楼市
中都是起中坚作用的，2010年将逐渐向高端发展。近几年政府一直加大力度促进南部新城
区域的发展。中海、绿地等全国大庄的南拓，使区域渐次成熟。2010年，南部新城将焕发
更生机勃勃的活力，其多种形式多种类别的特色新盘将亮相。另外，轻轨三期竣工在即，地
铁1、2号线的工程业已确定，将会在2010年形成大交通带动大区域推进大发展的格局。轻
轨交通等城市基础设施的逐步完善，对区域楼盘的整体品质的提升无疑是作用很大的，区域
楼盘应抓住此契机，更加深入地挖掘此卖点。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、长春市统计局、长春市国土资源局、长春市房产管理
局、长春市房地产经纪协会、长春住宅与房地产业协会、长春房地产信息中心、国内外相关
刊物杂志的基础信息以及长春房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对长春房地产
相关企业的实地调查，对长春房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平
与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了长
春房地产行业的前景与风险。报告揭示了长春房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资
者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据
，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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