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一、报告简介

观研报告网发布的《2010-2015年东营房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2008年，受全球经济发展放缓的影响，全国的房地产价格总的呈低速态势，尤其是深圳
、上海等大城市最为明显。受大环境的影响，东营市房地产企业项目贷款审批难度增加，项
目整体销售量同比明显下降。2008年东营市房屋销售价格累计同比上涨8.3%。2008年，东
营市房屋销售价格每月同比涨幅依次为11.7%、11.3%、11.3%、11.1%、9.9%、9.1%、7.
9%、7.5%、6.7%、5.6%、4.1%和3.7%，房屋销售价格涨幅呈逐月走低的态势。2008 年
新建商品房销售价格同比上涨6.3%，在新建商品房中，住宅类上涨7.3%，其中，商品住宅
上涨8.4%，多层住宅销售价格上涨9.7%，别墅类销售价格上涨4.1%。在新建商品房中，非
住宅类上涨4.0%，其中，办公楼上涨1.8%，商业用房上涨5.0%。 2008年东营市二手房销
售价格同比上涨14.8%。随着城市化进程的逐年加快，城市区域的不断扩大，周边生产和生
活环境的良好营造，区域地块迅速成熟，促使土地较快升值，并留有较大的发展空间，房屋
成本上涨成为必然。从房屋所处地段级差分析，2008年东营市一级、二级、三级、四级地
段房屋销售价格同比分别上涨1.5%、4.5%、1.8%和1.9%。其中，新建房销售价格同比分别
上涨0.3%、5.9%、1.8%和1.9%。

2009年以来，东营市坚持房地产业的发展与经济社会发展相适应，不断完善住房保障制
度，加强监督管理，保证房地产市场健康发展。从1-10月份东营市房地产价格指数运行来看
，东营市房地产价格总体平稳上升。房屋销售价格累计同比上涨2.2%。由于预售许可和存
量不足等原因，10月的东营房产市场不论是成交量还是开盘活动都非常平静。虽然许多楼盘
积蓄力量把开盘活动或者房源加推放到了11月。但是在整个节后市场整体表现来看，成交和
供应均呈上行趋势。自2008年11月份实行商品房网上签约、网上备案管理以来，东营市中
心城区57个新建商品房项目已全部纳入网上签约、备案管理，网上签约8484套，签约面积8
7.1万，签约金额29.5亿元。根据对东营热销楼盘的最新统计，截至2009年10月，绝大多数
项目已完成全年的销售任务。2009年的市场成交高峰打破以往的分布规律，罕见地出现在
年底。2009年，房地产税收政策的调控效应，使东营市二手房交易一路看好。东营市市区
二手住房2009年成交5793套，同比增长122.87%。2009年，房地产税收政策的调控作用得
到较好发挥，二手房减税政策效应明显，税收政策刺激二手房交易市场一路走高，特别是进
入12月份后，国家出台政策恢复对2至5年二手房征收营业税政策后，二手房交易更加火爆
，市区单月成交1064套，比2008年12月的 147套增长623.8%套。但随着2010年2至5年二
手房征收营业税政策的调整，元旦过后，二手房交易锐减。市房产交易大厅不再排起长龙的
队伍，交易量下降了6倍左右。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、东营市统计局、东营市国土资源局、东营市房产管理
局、东营市房地产经纪协会、东营住宅与房地产业协会、东营房地产信息中心、国内外相关
刊物杂志的基础信息以及东营房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对东营房地产
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相关企业的实地调查，对东营房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平
与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了东
营房地产行业的前景与风险。报告揭示了东营房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资
者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据
，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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