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一、报告简介

观研报告网发布的《2010-2015年绵阳房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录

2009年11月，绵阳市商品房市场总供给量与10月维持在相同水平，总供应面积为207,08
2㎡。从2009年7月至今，平均每月供给量为132,280㎡，供给比较稳定。从供给量在各区的
分布来看，涪城区每月的供给量较多，在各区中所占比重较大，高新区供给占据绵阳市总供
给量的比例为30%，科创园区和经开区本月出现0供给量，加剧了各区之间供给量的不平衡
。本月各区成交量较上月都有所增加，总体市场逆转了前三个月成交量持续下跌的局面，涪
城区环比上涨率最高，其次是高新区。从10月开始，绵阳市商品房交易市场再度活跃，消费
者购买需求明显，刚性需求在年底得到释放，成交量上升较快，部分蓄积时间较长的存量房
也在近期销售告罄。2009年绵阳市房地产市场10月供求比较上月上升至2.7，原因是供给量
的增长幅度小于成交量的跌落幅度。存销比在本月上升较快，一是新增供给量增加了本期的
存量，二是由于本期成交量较少，市场去化速度慢，导致存销比值增大。总体看来，市场供
给能基本保障后期的需求。2009年11月，绵阳市商品房供给量小幅减少，环比减少8.2%，
本月成交量出现大幅上升，环比增长91%，供求比在本月下降至1.8，存销比降至9.2。2009
年11月，绵阳商品房价格又创新高，环比增长147元/㎡，均价为3,650元/㎡。从2009年8月
开始，绵阳市的整体均价就在一路攀升，本月增幅突然上升。绵阳市08年11月至09年11月
的供给主要是分布在90-144㎡和小于90㎡面积段。大于144的一直比较少，本月90以上的供
给比例较上月进一步减少。从整体供应情况来看，各月90-144㎡和小于90㎡面积段供给量
较均衡，但是最近三个月低于90平方米的供给比例逐月增大，大于144㎡面积段的供给比例
一直较少。

从全国宏观经济发展形势看，当前全国经济运行中的积极因素不断增多，企稳向好势头日
趋明显，中央将继续实施积极的财政政策和适度宽松的货币政策，全面落实和充实完善刺激
经济的一揽子计划和相关政策措施，加快培育新兴产业特别是节能环保产业、新能源产业、
新材料产业、新兴医药产业和信息产业，巩固经济企稳回升势头，努力实现2009年经济社
会发展预期目标。从全国房地产业发展形势看，市场销售增长显著，但业态和区域差异明显
；企业投资信心有所恢复，6月土地市场明显升温；新增供应下降明显，市场存量迅速消化
；价格止跌反弹，部分城市四月下旬以来涨幅加快。从全省房地产业发展形势看，房地产领
域投资出现首次下降，而商品房的交易却非常火爆。从全市房地产业发展形势看，绵阳科学
重建科学发展的形势为房地产业的持续健康发展创造了难得的机遇：一是“5·12”特大地震使
绵阳产生了住房的刚性需求，二是国家刺激经济复苏的利好政策机遇十分难得，三是新型工
业化、新兴城市化和农业现代化“三化联动”将带动绵阳房地产业的迅猛发展，四是绵阳“宜居
城市”品质得到外地购房者认同。要坚持“政府引导、科学规划、企业主体、市场运作”的原则
，进一步强化服务意识，主动为企业服好务，促进绵阳市房地产业持续健康发展。一是优化
政策环境。要悟深、悟透、悟懂国家出台的一系列促进经济社会发展的政策，切实在用好这
些政策上下功夫。相关部门要密切配合、各司其职，确保各项政策执行到位。要加强信息服
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务，本着有利于规范房地产市场秩序的原则，在国家相关法规政策大框架内，研究补充一些
更符合绵阳实际的扶持政策。要科学、合理投放土地，加大对廉租房、安居房、经济适用房
的支持力度，鼓励企业开发中低价位的普通商品房，满足中低收入消费者的购房需求。二是
优化金融环境。各商业银行要把房地产业作为信贷扶持的重点领域之一，加大贷款力度，对
现有开发楼盘和信用较好的企业，要优先保证其贷款需求；对资金链紧绷、困难较大的开发
企业，要及时给予信贷支持，实现金融机构与房地产业互利共赢。三是优化服务环境。注重
听取房地产开发企业的意见和建议，切实改进服务措施、减少环节程序、提高审批效能，决
不允许随意设置门槛、增加环节。要整顿规范房地产开发市场秩序，集中扶持实力强、信誉
好的开发企业。要集中精干力量，逐项排查、专题研究、依法从速解决影响开工建设的具体
问题。要把房地产业的发展与人口增长、土地资源集约利用和环境建设相结合，优先支持符
合城市规划和土地利用规划的房地产项目，提高土地的经济效益和社会效益。要加大旧城改
造力度，适当提高城区部分地区建筑容积率，增加绿化面积，打造良好人居环境。四是优化
舆论环境。要加大对绵阳城市形象的包装与宣传力度，大力宣传“科教绵阳、畅通绵阳、森
林绵阳、宜居绵阳、和谐绵阳、清洁绵阳”，为绵阳房地产业持续健康发展营造良好的舆论
氛围。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、绵阳市统计局、绵阳市国土资源局、绵阳市房产管理
局、绵阳市房地产经纪协会、绵阳住宅与房地产业协会、绵阳房地产信息中心、国内外相关
刊物杂志的基础信息以及绵阳房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对绵阳房地产
相关企业的实地调查，对绵阳房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平
与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了绵
阳房地产行业的前景与风险。报告揭示了绵阳房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资
者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据
，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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