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二、报告目录及图表目录

近年来，南通房地产业基本保持了稳定健康的发展态势，2008年房地产市场运行中出现
了商品房销售持续下降等新情况，随着国家和省、市一系列促进房地产市场健康发展新政以
及扩大内需相关政策的贯彻落实，短短半年时间，南通房地产开发投资增幅波动较大，施工
面积继续增加，新开工面积、竣工面积大幅回落，销售速度加快，但商品房价格持续上涨，
市场面临压力进一步加大。2009年9月1日起，南通市全面推行房地产开发电子项目手册制
度。把房地产开发项目建设过程中的主要事项记入电子项目手册，并逐月核验，成为下半年
南通市加强房地产开发管理工作的重点。对房地产项目建立电子档案后，便于加强开发全过
程的监管，尤其是商品房预售许可、预售资金、质量标准和交付使用等重点环节的监管，进
一步增强房地产市场的信息透明度，提高市场的预警水平。根据计划安排，到2009年年底
，2009年新开工的项目都必须建立电子项目手册，并能够正常上报；2010年7月1日起，房
地产预销售许可证将使用电子项目手册的数据作为企业的申请数据；到2011年，电子项目
手册完全实施到位，房地产开发项目的统计数据误差率低于5%%。

2009年上半年，全市完成房地产开发投资84.74亿元，同比增长10.63%，增幅同比回落2
5.8个百分点，比1-5月份回落6.9个百分点，比1季度上升2.5个百分点，分别低于同期规模
以上固定资产投资、三产投资14.2、15.0个百分点。市区完成房地产开发投资52.15亿元，
同比增长19.11%，同比回落36.9个百分点，比1-5月份回落11.0个百分点。2009年上半年建
筑工程投资59.98亿元，同比增长24.49%，高于同期房地产投资速度13.9个百分点；其他费
用投资22.28亿元，同比下降15.19%，其中土地购置费15.90亿元，同比下降19.38%。2009
年上半年，全市房地产开发投资县域之间发展相对不平衡，市区完成房地产开发投资52.15
亿元，同比增长19.11%，占全市完成额的61.54%；南三县完成房地产开发投资13.39亿元
，同比下降22.51%，占全市完成额的15.80%；北三县完成房地产开发投资19.20亿元，同
比增长23.61%。南三县与北三县增幅差距为46个百分点，北三县增幅最小的为如皋，同比
下降0.53%,增幅最大的为如东，同比增长101.52%；南三县增幅最小的为启东，同比下降6
5.56%，增幅最大的为海门，同比增长25.92%。

2009年地价、房价大幅上涨不仅出现在南京，也出现在省内其他城市。苏州、无锡、常
州等一线城市的房价也纷纷在一片涨声中步入万元时代。南通、扬州、泰州、徐州等二线城
市紧随其后。南通新城区某些项目从七八千元直升到万元，一些性价比较高的项目刚推出就
一抢而空，从剩余房源统计数据可以看出，新城区可售房源不足，呈现供不应求的局面。20
10年第1周，南通市区住宅类房源成交245套，较上周下跌了12.50%；成交金额182016014.
1元，较上周上涨了42.86%；成交均价742922.51元/套，较上周上涨了63.26%。非住宅类
房源成交面积25615.92平米，较上周上涨了1.05%；成交金额151464040元，较上周上涨了
27.06%；成交均价5912.89元/平米，较上周上涨了25.74%。元旦放假，节日气氛浓厚，不
少业主及买家趁长假纷纷外游或走亲访友，加上近期楼市欠缺新盘带动，老盘房源不足，成
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交下跌属于正常现象。2009年下半年南通土地出让面积众多，所以2010年将有大量新盘推
出，房源充裕，南通房地产市场的竞争也将更加强烈。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、南通市统计局、南通市国土资源局、南通市房产管理
局、南通市房地产经纪协会、南通住宅与房地产业协会、南通房地产信息中心、国内外相关
刊物杂志的基础信息以及南通房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对南通房地产
相关企业的实地调查，对南通房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平
与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了南
通房地产行业的前景与风险。报告揭示了南通房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资
者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据
，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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