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一、报告简介

观研报告网发布的《2010-2015年无锡房地产行业发展前景分析及投资风险预测报告》涵盖
行业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以
大量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争
战略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据
，以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观
等多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangdichang/7754077540.html

报告价格：电子版: 6800元    纸介版：7200元    电子和纸介版: 7500

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。

{$url}


观研报告网 www.chinabaogao.com

二、报告目录及图表目录

2009年12月，无锡商品房成交量进一步增长，再创历史新高。商品房成交套数9817套，
成交面积109.33万平方米，同比增长104.39%，环比增长14.77%，成交金额81.12亿元；其
中商品住宅成交7097套，成交面积89.05万平方米，同比增长97.06%。自营业税新政策出台
之后，无锡二手房市场日成交量再次掀起高潮。12月份市区二手房共成交4581套，成交面
积54.47万平方米，同比增长85.65%，环比增长78.12%；二手住宅成交面积42.39万平方米
，环比增长70.72%，创下历史新高。无锡市区商品房的购买对象中，境内市外购买群体比
例已从2009年1至9月的6.01%上升到12月的11%以上，这也是全年中首次突破10%，比前
一个月增长了3.9%。本地购房比例则占到总体构成的87.89%，比前一个月下降了4.49%。2
009年在政策扶持、刚性需求释放下，无锡商品房市场量价齐升，成交量的持续放大，体现
在税收收入方面也是连创单月新高。全年市区房地产销售项目税收实现31.74亿元，同比增
长111.97%。其中，滨湖区全年累计缴纳项目税款达11.98亿元，占市区项目税款三分之一
以上。

2009年12月无锡市区商品房、二手房成交量双双刷新纪录。至此，2009年楼市创下全年
商品房成交量820万平方米以上的新纪录。2009年无锡市区商品房成交量呈一路攀升之势，
在继11月份创下95.26万平方米的成绩后，又在12月刷新了该成绩。12月商品房成交面积10
9.33万平方米，同比增长104.39%，环比增长14.77%。其中商品住宅成交面积为89.05万平
方米，同比增长97.06%，环比增长8.93%。从区域看，惠山区以30.22万平方米的成交面积
领跑住宅市场，成为无锡最为火热的交易区域。二手房方面，12月可谓是史上成交最牛的月
份。12月份市区二手房成交面积54.47万平方米，同比增85.65%，环比增长78.12%；二手
住宅成交面积42.39万平方米，同比增长403.44%，环比增长70.72%。虽然无锡商品房成交
以住宅成交为主，但12月住宅类商品房成交7097套，0.38%的环比增长率并不起眼。相反
，非住宅类商品房以10.82%的环比增长率强势出击。

2010年的春天乍暖还寒，政策不断的出台抑制房价的快速增长，也许调控政策还会陆续
的出台，调控政策对楼市的影响是后延的。在成交量出现缓慢的时候，价格的调整成了成交
的关键因素，但开发商由于2009年已经得到了大量现金流的回款，在2010年短时间内，并
不存在资金的压力，为保持楼盘的整体形象，不少开发商顶着低成交量少回款的压力，以营
销手段加速产品的消化。同时一些开发商会开始勤练内功，深层次不断开发并创新房产品。
如何更好地把楼盘创新符合本地市场需求，如何把楼盘的优异品质展示在更多消费者面前，
如何品质营销，都将是开发商面临的新课题。2010年的无锡楼市竞争，将更显现多样性板
块特色。在僧少粥多的板块上，板块内的楼盘竞争将日趋激烈与残酷。2010年的楼市对一
些板块而言，竞争也许是短兵相接，争抢客户的现象也会时有耳闻。与此同时，对其他板块
而言，板块内的楼盘合作性又在进一步加强，所谓楼多拢市，板块效应，各家开发商既看到
竞争的残酷，又想开创合作的优势。从短期来看，无锡的楼市局面难以有快速的扭转态势，
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加之降温政策的显现往往具有一定的滞后性，因此预计2010年一季度房价将依旧维持在较
高的水平，与09年下半年水平基本持平。到了二三季度，随着降温政策的效应逐渐显现，全
市的房价有望出现理性回落，但从回落幅度上来看，由于供应量的不确定性，回落的幅度还
要看中央、地方的进一步政策调整，幅度并不会太大，但至少会对现今非常高的房价上涨势
头有所抑制，并逐渐呈现平稳走势。

本研究咨询报告在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国
务院发展研究中心、中国房地产协会、无锡市统计局、无锡市国土资源局、无锡市房产管理
局、无锡市房地产经纪协会、无锡住宅与房地产业协会、无锡房地产信息中心、国内外相关
刊物杂志的基础信息以及无锡房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合对无锡房地产
相关企业的实地调查，对无锡房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平
与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了无
锡房地产行业的前景与风险。报告揭示了无锡房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资
者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据
，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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