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一、报告简介

观研报告网发布的《2007年中国房地产行业研究咨询报告（2007年第二版）》涵盖行业最
新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直
观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和
投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及
我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个
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二、报告目录及图表目录

内容简介2007年上半年，在房地产投资增速提高的同时，房地产投资结构有所改善。在全
国房地产开发投资中，商品住宅投资增幅为30.8%；而非住宅类的办公楼和商用物业开发投
资增幅分别为27.0%和17.1%全国房价在大幅普涨，行情逐月走高。1至4月，房价还在5%
至6%之间徘徊，进入5月，升到6%以上，到了6月更是突破7%的新关口。大多数民众所必
需消费的普通住房，售价涨势更为惊人。5月份同比大涨7.2%，环比高涨0.9%；6月份同比
涨7.7%，环比涨1.0%；7月份同比涨8.1%，环比涨1.4%。2007年上半年，商品房销售额增
长率为33.8%，同期销售面积增长率为21.5%，商品房销售额增长率高于销售面积增长率12.
3个百分点，而2006年同期两者差距为8个百分点。可以看出，房价上涨速度有所加快。商
品住宅销竣比突破2.0，达到2.08，高于2006年同期的1.90。同时，由于商品住宅需求旺盛
及房价的上涨，目前商品住宅的销售额已超过投资额，商品住宅开发投资回报率较高。上半
年，商品住宅销售额与投资额比值达到1.3，比2006年同期高了0.06。2007年上半年，办公
楼完成开发投资额439.73亿元，同比增长27.0%，增幅高于2006年同期10.7个百分点，与房
地产开发投资基本持平。办公楼开发投资成为继住宅开发投资之后的又一个增长点。商业营
业用房开发投资1098.81亿元，同比增长17.1%，与住宅及办公楼开发投资近30%的增幅相
比有一定的差距，但与2006年同期20.7%的增速相比基本持平。中国的产业集群未来还有很
大的发展空间，中国的任何一个行业相对国外的企业来讲都很分散，产业集群将会成为未来
商业发展的新趋势。产业集群地产成为继零售商业地产后对房地产开发商们更具投资和开发
吸引力的一种商业地产开发模式。到2010年，我国人均GDP将达到19270元，城市化水平
由43%提高到47%。从宏观经济来看，2009年中国经济可能硬着陆，房地产市场将出现新
拐点。2007年房地产调控的主基调依然是从严从紧，调整住房结构、稳定住房价格是两大
重点。对房地产的调控仍然会从土地、财税和金融政策三方面入手。针对房地产市场的宏观
调控政策必将改变房地产企业的竞争格局，进一步加快市场的“洗牌”速度。在新的市场政策
下，房地产企业之间的竞争将由“村民间的攀比性竞争”变为“运动员间的公平竞争”。对于越
来越激烈的房地产竞争市场，企业如何在竞争中胜出?本研究咨询报告依据国家统计局、国
家发改委、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、全国商业信息中心、中国房地产
行业协会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、中国行业研究网、国内外相关报
刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，全面分析了我国房地产行业发展的宏观形势
、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告对北京、上海、广州、成都等主要城
市房地产市场发展状况和消费情况进行深入的研究探讨。并全国和各地区房地产市场的发展
前景、趋势做出推测并提出了可操性投资建议，是房地产业及相关单位准确了解当前我国房
地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向的重要决策依据。目 录CONTENTS第一部分
全球发展状况分析第一章 全球房地产发展状况 1第一节 全球房地产发展分析
1一、2007年上半年全球房地产投资状况 1二、2007年二季度全球房地产市场状况
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1三、2007上半年亚洲房地产市场分析 2第二节 世界部分国家房地产发展分析
5一、美国房地产市场现状及趋势 5二、泰国房地产业状况
7三、日本、美国、俄罗斯、新加坡房地产比较 8第三节 港台地区房地产状况
15一、香港地产发展及趋势分析 15二、台湾房地产业发展概况 19第二部分
我国房地产发展分析第二章 我国房地产发展环境 27第一节 经济环境
27一、2007年1-7月份城镇固定资产投资 27二、我国GDP指数 36第二节 政策环境
37一、房地产调控的反思与迷茫 37二、新一轮房地产调控的市场效应和未来走势
45三、《物权法》对楼市的影响 53四、银行利率变动对房地产市场的影响 56第三节
房地产金融市场分析 61一、中国个人住房贷款政策及价值取向
61二、我国房地产融资市场发展分析 68第三章 我国房地产发展分析 70第一节
我国房地产发展现状 70一、中国已成“房价难承受的地区” 70二、我国房地产泡沫分析
71三、房地产市场存在问题分析 75四、中国房地产市场的公共性分析
81五、中国房地产房价分析 84第二节 房地产企业分析
87一、2007年房地产上市公司总体状况 87二、2007年沪深房地产上市公司分析
90三、2007年大陆在港上市房地产公司分析 93第三节 房地产指数分析
101一、2007年1-5月全国中房指数分析 101二、2007年房地产景气指数分析 117第三部分
行业市场运行分析第四章 2007年上半年房地产市场运行状况 131第一节 总体市场分析
131一、土地市场 131二、房地产开发投资 132三、商品房供应与需求 134四、房地产价格
136五、住宅市场 137六、办公楼市场 138七、商业营业用房市场 139第二节
区域房地产市场分析 139一、东部、中部与西部地区分析 139二、重点城市房地产总况
143三、消费者需求调查分析 149四、全国房地产经济运行 151第五章
部分城市房地产市场分析 156第一节 上海房地产市场
156一、2007年1-7月中房上海指数分析 156二、2007年1-6月二手房指数分析 168第二节
北京房地产市场 182一、2007年1-7月北京市房地产市场状况
182二、2007年北京房地产指数分析 188三、2007年北京典型住宅分析
204四、北京后奥运地产预测 234第三节 成都房地产市场
240一、2007年2-7月成都土地供应市场分析 240二、2007年成都新盘市场分析
271三、2007年第二季度成都房地产媒体广告统计分析
287四、2007年第二季度成都房地产预售证分析 310第四节 其他地区房地产市场
320一、2007年1-6月广州各板块房价分析 320二、江苏房地产发展现状及趋势分析
355三、2007年1-7月宁夏房地产投资分析 362四、2007年1-7月浙江房地产投资分析
363五、2007年1-7月福建房地产投资分析 364六、2007年1-7月江西房地产投资分析
366七、2007年1-7月份漳州市房地产市场分析 366八、MLS与深圳房地产三级市场
370九、2007年武汉市价格及广告投放分析 374第四部分 行业市场竞争分析第六章
我国房地产竞争状况 401第一节 房地产行业格局变化 401一、行业总体格局
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401二、房地产的畸形景气 402三、房地产的中间路线 404四、未来格局预测 406第二节
国内地产与外资的竞争分析 413一、外资拦截分析 413二、外资规模分析
416三、外资投资的趋势分析 417第三节 房地产开发企业竞争力分析
418一、房地产市场竞争阶段 419二、房地产市场的竞争格局
421三、房地产企业竞争力分析 421四、中小房地产企业的竞争方法 426第七章
房地产优势企业分析 431第一节 万科 431一、公司简介 431二、公司经营状况
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454四、2008-2010年公司发展规划 457第三节 陆家嘴金融贸易区开发公司
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