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一、报告简介

观研报告网发布的《2007年中国房地产中介行业研究咨询报告（2007年第二版）》涵盖行
业最新数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大
量直观的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战
略和投资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，
以及我中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等
多个角度进行市场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2788927889.html

报告价格：电子版: 6300元    纸介版：6800元    电子和纸介版: 7300

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

内容简介2007年是二手房中介大举扩张“洗牌”年。中介市场竞争的趋势就是从分散走向集中
，品牌中介公司的迅速崛起使得地产中介市场逐渐走向成熟和规范化。品牌中介公司借助连
锁化的经营模式快速抢占市场份额，通过规范的服务，更低的成本和更多的房源更好地满足
消费者的需求，从而重新分割庞大的“蛋糕”。一方面通过不断发展连锁的数量，抢占房源；
另外一方面也不断地圈占客户资源，抢占市场份额。2007年，中介之间的跑马圈地与网点
争夺会愈演愈烈。值得注意的是，外资向中介行业的渗透也在加快。外资机构在对中国一手
房市场集中火力一番猛攻后，现在又开始将触角伸向了尚不甚发达的二手房中介市场。在推
动中介机构实现规模化扩张的同时，也给这个原本竞争就很激烈的市场带来更浓的火药味。
不久之后，在这个专业市场上，那些外资大品牌公司之间就会上演一幕幕龙争虎斗。可以预
见的是，国内的二手房市场将随着全球资本的进入而不断成熟与完善，从而推动整个房地产
市场的良性发展。事实上，在宏观调控制约下，国内房地产中介机构关门倒闭已经成为一道
风景。不过，外资房产中介携资金、服务、品牌之优势大举扩张，而且大多采取低调入市策
略。随着外资房地产服务机构的进入，中国房地产中介市场竞争将日趋激烈。外资之所以看
中二手房市场的生意，一是因为中国二手房的交易规模正在逐年上升；二是二手房市场结构
也在进一步优化。在欧美等发达国家，二手房是真正的市场主导者，二手房交易量占这些国
家整个房地产交易量的80%左右，而在中国这个比例还不到40%。随着中国二、三级市场的
开放，自1998年以来全国二手房市场迅速发展，已经在东南部沿海地区的一些大中城市如
上海、广州等地形成了比较成熟的二手房交易市场。据统计，1998-2005年，上海市场中二
手房与新建商品房交易面积的比例从0.28:1上升到1.1:1；广州由0.1:1上升至0.66:1；天津由
2000年的0.27:1上升至0.96:1。对未来二手房产市场，有关专家表示，到2020年中国房地产
增长速度会持续高于固定资产投资速度。城镇住宅投资将快速增长，年均增长率达到13%，
占总投资的比重将从2005年16.7%增加到2020年的20.4%，城乡合计住宅投资将占到总投资
22%以上。到2020年人均使用面积是24.4平方米，折合建筑面积就是32余平方米，低于建
设部规划的小康水平，房地产业面临极大的挑战。城镇住宅存量的面积将达到330亿平方米
，城镇人口人均使用房屋的建筑面积将达到32.4平方米，年均改善率1.8%。2005-2020年累
计新建面积将达到120.4亿平方米，新建面积年均增长5.5%，未来15年每年建房屋12亿平方
米。因此，房地产中介行业市场前景极其广阔。本咨询研究报告依据国家统计局、国家商务
部、国务院发展研究中心、国家经济信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产中介服务
行业协会、上海市房地产经纪行业协会、全国商业信息中心、国民经济景气监测中心、中国
行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查研究，以独特精辟的视
角，对我国房地产中介服务行业发展现状、发展趋势、投资前景等进行了分析。本报告还对
我国房地产市场尤其是二手房市场、租赁市场做了深入探讨，并详细分析了房地产中介服务
行业优势企业的发展战略、经营状况，是房地产中介服务企业及相关企业和单位、计划投资
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于房地产中介服务行业的机构等准确了解目前中国房地产中介服务市场发展动态，把握房地
产中介服务行业发展趋势，制定市场策略必备的精品。目 录CONTENTS第一部分
行业发展概况第一章 房地产中介服务行业概述 1第一节 房地产中介服务相关概念 1第二节
房地产中介业与房地产市场的关系 2一、有机组成部分 2二、桥梁与纽带
2三、升级的重要力量 3第二章 房地产中介发展概况 5第一节
2007年上半年中国房屋销售价格指数 5第二节 房产中介从业员
6一、房产中介业务员的收入组成 6二、房产中介业务员收入调查
7三、房产中介业务员准入现状 18四、房产中介从业员信用分析 23第三节
房产中介产业集中度分析 24第四节 房产中介公司盈利分析 25第五节
房地产经纪市场信息不对称分析 30一、房地产经纪市场中的信息不对称
30二、政府对房地产经纪市场的监管 32第六节 中国房地产中介行业的地区差异分析
34一、房地产中介行业的地区差异 35二、地区差异的成因和政策启示 36第七节
中国各地的房产中介发展近况 37一、北京 37二、广州 38三、青岛 45四、杭州 46第八节
美国房地产经纪行业分析 48一、美国房地产市场的历史衍变
49二、佣金改变催生的行业变革 50三、经纪人与他们的组织 50四、特许经营的商业
51第九节 房屋中介分析 52一、满意度分析 52二、问题分析 53第十节
小中介求生存大中介谋发展 54一、挂牌信息 54二、买卖双方信息 54三、中介行业
55第十一节 房产中介行业竞争分析 55第三章 部分地区二房手市场分析 63第一节
2007年7月份北京二手房价格指数分析 63一、北京二手房价格指数走势分析
63二、北京二手房市场特征综合分析 64三、区域价格指数分析 65第二节
2007年7月份深圳二手房价格指数报告 71一、深圳二手房价格指数走势分析
71二、深圳二手房市场特征综合分析 72三、区域价格指数分析 73第三节
2007上半年深圳二手楼成交数据分析 78一、深圳市上半年整体投资分析
78二、上半年各行政区二手住宅市场变化分析 79第四节
2007年7月份上海二手房价格指数报告 94一、上海二手房价格指数走势分析
94二、上海二手房市场特征综合分析 95三、区域价格指数分析 96第五节
2007年7月份广州二手房价格指数报告 99一、广州二手房价格指数走势分析
99二、广州二手房市场特征综合分析 100三、区域价格指数分析 101第六节
2007上半年武汉二手房市场分析 107一、软调控（政策面） 107二、硬规范（行业面）
107三、软着陆（市场面） 108第四章 中国二手房市场发展分析 111第一节
2007年上半年中国二手房指数统计111一、二手房价格指数111二、二手房非住宅价格指数
111三、二手房住宅价格指数 111第二节 中国二手房市场的发展建议
111一、二手房市场的发展现状分析 112二、二手房市场发展中存在的主要问题
114三、二手房市场发展的建议 115第三节 中国部分地区二手房市场发展概况
117一、济南二手房市场 117二、北京二手房市场 118三、深圳二手房市场 121第四节
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中国二手房交易近况 125一、交易房款 125二、二手房交易帐户
127三、二手房交易资金业务 130第五章 中国房屋估价市场发展分析 132第一节
房地产经纪行业监管体系 132第二节 房地产估价行业监管制度 133第三节
房地产估价的若干问题探讨 135一、问题的提出 135二、租约租金背离的原因分析
135三、租约对房地产价格的影响 136四、租约租金的取舍原则
137五、各种估价方法的适用性 138六、案例测算 139第四节 投资性房地产估价问题探讨
141一、为盈余管理提供了空间 141二、券商股受益较大 142第五节 房地产估价业规范分析
143一、中国范围整顿估价市场 144二、为物业税开征提供可能 144第六节
遏制房地产估价猫腻问题 145第六章 房屋租赁市场发展分析 147第一节
2007年一季度中国租赁价格指数统计 147一、住宅租赁价格指数
147二、办公用房租赁价格指数 147三、商业用房租赁价格指数
148四、厂房仓库租赁价格指数 148第二节 个人出租房屋征税的影响 149第三节
深圳上海租赁市场分析 149一、深圳普通住宅租赁 149二、上海出租房屋
156三、上海房屋惜售现象 157第四节 从房屋租售比看中国楼市风险 159一、新楼大量空置
159二、银行推波助澜 160三、租售比超警戒 161第二部分 发展环境分析第七章
房产中介政策分析 163第一节 新政后房产中介成交量影响分析 163第二节
房产中介“赚差价”等三种行为被禁 164第三节 出租房租金管制政策影响分析 165第四节
资金监管政策的影响分析 166一、房地产中介戴上紧箍 166二、止住房产中介圈地经营
169第五节 规范交易结算资金账户管理 171第六节 二手房经纪特许经营有法可依 174第七节
多道令牌规范二手房市场 177第八节 加息对房地产贷款影响分析 180第八章
2007年房地产运行分析 182第一节 2007年上半年房地产的相关指标统计
182一、商品房建筑与销售 182二、房地产投资完成额 183三、地区住宅建设完成情况
184第二节 2007年5月房地产中国综合指数分析 185第三节
2007年一季度房地产市场运行情况分析 195一、房地产开发投资增速有所加快
195二、房地产开发结构有所改善 195三、商品住宅需求比较旺盛
195四、房地产开发资金充足 196五、房价涨幅总体平稳 196第四节
2007中国房地产上市公司分析 197一、房地产上市公司综合实力排名
197二、房地产上市公司经济增加值排名 199三、房地产上市公司绩优股排名 200第五节
2007中国房地产投资规模分析 203第六节 2007年下半年房地产业调控政策走向 203第九章
房地产发展分析 205第一节 中国房地产资本市场的结构
205一、目前我国的房地产资本市场结构 205二、美国房地产资本市场简介
206三、中国未来房地产资本市场发展的设想 208第二节
抑制房地产市场“泡沫”的多重视角分析 209一、中国房地产泡沫判断
209二、房地产泡沫增多对我国经济社会的负面影响
210三、中国房地产泡沫增多的致因及对策分析 211第三节 房地产客户忠诚度策略研究
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214一、房地产客户关系管理的特殊性 214二、影响房地产客户忠诚度的因素
215三、提高房地产客户忠诚度的建议与对策 218第四节 房地产业的产业细分研究
221一、房地产业细分的理论分析和现状 222二、细分变量 223三、房地产业细分矩阵
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228二、英国 230三、东京 231四、澳大利亚 233五、瑞士 234六、韩国 235第六节
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