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一、报告简介

观研报告网发布的《2007年北京与深圳写字楼对比研究咨询报告》涵盖行业最新数据，市
场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮
助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。
本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本
行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市
场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2789627896.html

报告价格：电子版: 6300元    纸介版：6800元    电子和纸介版: 7300

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

内容简介2007年上半年，北京共有8栋写字楼竣工，给北京市场带来总计641722平方米的新
供应，而这一数字同比2006年增加了76%左右。相对2006年全年写字楼供应量仅为339033
平方米的情况，上半年的供应量可谓空前。租金方面，由于这8栋新增供应中有65%属单一
产权，且绝大部分供应都是由专业物业公司管理，因此租金仍然保持相对平稳，同比上季度
仅微降0.4%。供给相对集中的北京CBD、金融街和东二环商圈，甲级写字楼放量2007年分
别占52.6%、17.0%和16.5%。预计2007年下半年北京将另有127万平方米新写字楼供应进
入市场，租金在年底前将有可能下降5%-10%。2007年上半年深圳市写字楼挂牌均价为161
30元/平方米，福田区的写字楼挂牌均价最高，为17180元/平方米，其次是南山区，为1521
9元/平方米，罗湖区的最低，二手写字楼挂牌均价仅为11039元/平方米。月度走势方面，全
市二手写字楼出售挂牌均价在1月至2月有较大幅度的上涨，3月至5月涨幅趋小，6月出现超
过10%的大涨。各行政区方面，福田区二手写字楼挂牌均价在1月至6月都呈较大幅度上涨，
至6月份已经突破20000元/平方米；南山区和罗湖区的月度走势相似，第一季度小幅上涨，
从4月份开始，每月都有10%左右的涨幅，南山区的二手写字楼挂牌均价在6月份突破的180
00元/平方米，罗湖区则在4月份突破万元大关，至6月份已经接近13000元/平方米。2007年
上半年深圳市的写字楼租赁均价为84元/平方米/月，福田区以91元/平方米/月的高租金遥遥
领先于南山区和罗湖区，南山区和罗湖区的租赁均价相差不大，分别为67元/平方米/月和65
元/平方米/月。由华侨城集团投资 35亿元人民币精心打造的东部华侨城，一期已于2007年7
月28日隆重试业，二期将在2008年完美呈现。从目前的发展趋势来看，在宏观调控中，中
小型房地产企业因地根与银根的收紧，大量退出市场，而大型企业依靠资源优势，在新一轮
扩张中圈地圈钱，形成新的游戏规则。越来越多的企业对成片土地的开发发生兴趣，由此，
综合开发模式日渐在大开发商中普及。本研究咨询报告依据国家统计局、北京市统计局、深
圳市统计局、北京市国土资源局、深圳市国土资源和房产管理局、全国商业信息中心、中国
房地产行业协会、国民经济景气监测中心、房地产指数研究院、中国行业研究网等提供的基
础信息，以独特精辟的视角，集思广益的对深圳和北京的写字楼需求状况、价格变化、发展
趋势等进行了深入分析，并重点分析了北京市和深圳市各片区域市场的写字楼销售状况、北
京和深圳写字楼行业将面临的冲击以及企业的应对策略等。并在这一基础之上，对2007年
北京和深圳房地产市场的发展前景、趋势做出推测并提出了可操性创新建议。本报告是国内
房地产开发企业、投资集团、物业管理和房产中介公司、装修公司、房地产研究机构等单位
准确了解目前北京和深圳房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
目 录CONTENTS第一部分 行业发展概况第一章 房地产行业概况 1第一节
房地产的基本知识 1一、房地产的定义 1二、房地产业主要涵盖的领域
2三、房地产行业的特点 2第二节 我国房地产市场与股市的相关性分析
6一、房地产与股市吸纳货币资金的理论分析 6二、房地产与股票市场关系
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8三、房地产与股票的新特征 9四、房地产和股票的宏观调控措施 10第二章
我国房地产行业发展现状 15第一节 房地产发展面临挑战分析 15一、投资热再现反弹之势
15二、房价上涨出现轮动效应 16三、外资助推楼市继续上涨
16四、保障性住房供应仍显不足 17第二节 2007年我国房地产市场变化分析
18一、政策不明朗 18二、两极分化严重 19三、成为奢侈消费文化的罪魁祸首
20四、浪费社会资源 20五、全国房地产市场运行状况 21第三节 房地产消费者需求分析
29一、房地产需求的地域性差异 29二、购房者考虑因素分析
32三、购房者对交易市场的看法 36第四节 房地产上市公司综合实力前十位分析
38第二部分 北京写字楼分析第三章 北京写字楼市场状况 49第一节
2007年1-7月北京市房地产市场状况 49一、2007年1-5月北京房地产开发投资放缓
49二、2007年6月份北京楼市逐渐回暖 53三、2007年7月北京楼市供应看点分析 53第二节
北京房地产影响因素分析 56一、交通因素 56二、限价房因素 56三、价格因素
57四、土地增值税因素 58第三节 北京写字楼市场状况
59一、2007年一季度北京写字楼供应情况 59二、2007年二季度北京写字楼市场状况
61三、2007年下半年北京写字楼预测 67第四节 北京写字楼价格变化分析
71一、写字楼市场租金创新低 71二、受自购市场的冲击 73三、西部写字楼价格状况
74四、北部写字楼价格状况 74五、南部写字楼价格状况 74六、东部写字楼价格状况
75第五节 北京房地产指数分析 76一、2007年1月北京房地产指数分析
76二、2007年2月北京房地产指数分析 85三、2007年3月北京房地产指数分析
92四、2007年4月北京房地产指数分析 96五、2007年5月北京甲级写字楼状况
100六、2007年6月北京写字楼市场分析 104第四章 北京区域市场写字楼 107第一节
北京CBD写字楼发展分析 107一、企业强抢滩黄金地段 107二、人气与价值分析
108三、发展型企业催生借势效应 108四、CBD写字楼展望
109五、2007年上半年北京CBD写字楼分析 110第二节 北京五大新兴商圈分析
114一、望京商圈 115二、崇文门商圈 116三、CBD商圈 117四、中关村商圈
118五、亚奥商圈 119第三节 北京部分地区写字楼分析 120一、三里屯写字楼售价直逼CBD
120二、中关村写字楼比住宅便宜 122三、西三环写字楼出现回暖
128四、亚奥商圈写字楼市场分析 131第三部分 深圳写字楼分析第五章
深圳写字楼市场发展分析 137第一节 深圳房地产概况
137一、2007年上半年房地产市场运行情况 137二、2007年上半年深圳三级市场分析
139三、深圳市房地产市场存在的主要问题 154四、2007年深圳房地产企业实力排行榜
156第二节 深圳写字楼市场分析 159一、2007年1-6月深圳写字楼出售与出租分析
159二、深圳写字楼有价无市苗头显现 167三、深圳写字楼一二手市场分析
168四、深圳写字楼格局分析 170第三节 深圳写字楼焦点分析
172一、下半年深圳写字楼市场趋势 172二、只租不售写字楼成新宠
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176三、深圳写字楼租赁物业成主流 179第四节 2007年深圳中房指数分析
182一、2007年一季度深圳中房指数分析 182二、2007年二季度深圳中房指数分析
194三、2007年深圳与北京中房指数对比分析 215第六章 深圳写字楼区域市场分析
235第一节 南山区写字楼市场 235一、南山区发展环境分析 235二、南山写字楼价格分析
241三、深圳后海湾分析 243四、南山区房地产物业管理业的现状、问题与对策 247第二节
福田区写字楼市场分析 253一、福田区写字楼市场租售分析
253二、福田区打造环CBD高端产业带 254三、中心西区写字楼楼价分析 256第四节
罗湖区写字楼市场分析 257一、罗湖乙级写字楼空置率突增
257二、罗湖写字楼透支未来两年价 261三、罗湖写字楼“限外购房”分析 262第五节
宝安区写字楼市场分析 263一、宝安迎来甲级写字楼开发高潮
263二、2007年7月宝安楼市分析 264第四部分 成片综合开发分析第七章
南方大型成片综合开发 269第一节 房地产成片开发现状 269一、房地产综合开发发展分析
269二、成片开发条件分析 272三、成片土地开发的融资模式分析 275第二节
土地成片开发策略分析 277一、片区发展策略 277二、土地增值策略
279三、海南土地成片开发亟待规范 282第三节 东部华侨城开发分析 285一、项目介绍
285二、东部华侨城规划 288三、东部华侨城开创旅游地产新模式 292第四节
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312第五部分 优势企业分析第八章 深圳与北京房地产重点企业 321第一节 万科股份
321一、公司简介 321二、公司房地产业务 322三、2007年公司主题 329四、公司品牌之路
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