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一、报告简介

观研报告网发布的《2006年-2007年中国中等城市房地产行业投资战略分析》涵盖行业最新
数据，市场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观
的图表帮助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投
资策略。本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我
中心对本行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角
度进行市场调研分析。
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二、报告目录及图表目录
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8第二节、 中等城市经济发展状况 9第三章： 中国中等城市发展特征及发展趋势 141、
中等城市数量增加，发展速度加快。 142、 中等城市城市化水平稳步提高，进入城市化中
级阶段，但仍然相对落后，且地区中等城市发展差距明显。 143、
中等城市组成的城市地区将成为中国未来发展重点 154、 中等城市将变成投资的新方向
15第四章： 中国中等城市房地产市场开发现状分析 16第一节、
2006年我国房地产市场总体运行特征 16第二节、 中等城市房地产开发状况分析
18第五章： 中国中等城市房地产市场竞争格局分析 26第一节、
中等城市尚未受到大型房地产公司的冲击 26第二节、
中国中等城市房地产行业供需关系分析 27第三节、 中国中等城市房地产行业的竞争趋势
27第六章： 中国中等城市房地产市场价格及走势分析 29第一节、
中等城市房地产市场价格水平 29第二节、 中等城市房地产价格变动情况 32第三节、
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中国中等城市房地产市场开发趋势分析 55第一节、 我国房地产市场总体发展趋势 551、
2007年政策调控执行力度将加大。 552、 2007-2008年房地产开发投资增速将放缓。
553、 住房供应结构继续调整，普通住房和经济适用房供应将增多。 554、 土地管理更加
严格，土地增量供应控制更严，土地成本将提高，这也将加剧对于存量土地的竞争。555、
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我国中等城市房地产开发趋势分析 561、 中等城市房地产市场开发未来优势及机会 562、
中等城市将成为新的房地产增长点 563、 品牌优势企业将成为中等城市房地产开发的主体
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109 2006年徐州热门楼盘简介 83图表 110 徐州市城市总体规划 85第一章：中国中等城市
定义1、世界银行标准：中等城市是人口在50-100万的城市世界银行对于城市的分类标准对
于当前我国的实际状况较为恰当：1000万人口以上为特大城市，500-1000万人口为大城市
，100-500万人为较大城市，50—100万人为中等城市，50万人以下为小城市。2、中国以前
的标准：中等城市是人口在20-50万的城市中国根据市区非农业人口的数量把城市分为四等
：人口少于20万的为小城市，20万至50万人口的为中等城市，50万人口以上的为大城市，
其中又把人口达100万以上的大城市称为特大型城市。我国现行城市规模划分口径也是在计
划经济条件下认识严重局限的结果。现在看来，这种划分标准实在太低了，已经远远落后于
时代的发展。3、本文划定中等城市的具体标准考虑到上面的分类标准，本文依据下面的条
件确定中等城市的范围：1、刨除掉北京、上海、天津、重庆四个直辖市。2、刨除掉大部分
经济比较发达的省会城市。3、基本确定为各省除去省会城市之外的各主要地级市。4、依据
上面的城市分类标准，根据城市非农人口作调整，将城市非农人口低于25万的城市刨除掉，
将虽然是地级市但人口规模已相当于大城市的东莞、唐山、无锡、宁波等刨除掉；将几个城
市人口规模不太大的省会城市比如福州、南宁、西宁等调整进来。
最终确定为保定、廊坊等173个中等城市。
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