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一、报告简介

观研报告网发布的《中国房地产行业分析报告（2006年4季度）》涵盖行业最新数据，市场
热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮助
本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。本
报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行
业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场
调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2791127911.html

报告价格：电子版: 8200元    纸介版：2000元    电子和纸介版: 8500

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

【摘要】 2006年国家加大了对房地产市场的宏观调控。在有关部门和各级政府的共同努力
下，房地产宏观调控取得一定效果，房地产市场呈现出积极的变化。主要是：首先，房地产
开发投资保持平稳增长。全国房地产开发完成投资19382亿元，同比增长21.8%。低于同期
固定资产投资增速，处于近几年来较低水平；其次，房地产开发结构得到一定改善。2006
年实施的调整开发供应结构，鼓励普通商品住房建设措施初见成效；再次，房价涨幅有所回
落，但部分城市仍上涨较快。2006年，全社会固定资产投资为93472.36亿元，同比增长24.
5%，增幅比去年同期回落2.7个百分点。其中，房地产开发投资19382.46亿元，同比增长21
.8%，增幅回落2.0个百分点；全国房地产开发到位资金26880.21亿元，同比增长25.6%；全
国完成购置土地面积36791.02万平方米，同比下降3.8%，同比去年增幅上升了0.2个百分点
，低于商品房施工面积涨幅的20.9个百分点、商品房新开工面积18.9个百分点。 2006年的
房地产无疑是一个政策调控年，2007年的房地产行业将是政策导向下的执行年。在中国房
地产发展战略开始显露出从产业政策向公共政策回归姿态的形势下，2007年的房地产行业
可以说正处在变革的前夜。在住房供应结构调整、控制房价、加强土地调控、加强保障性住
房建设等等政策导向下，房地产行业将逐渐告别高利润时代，强化公司治理、注重品牌建设
、提升经营效率和定位市场真实需求将成为谋求长期发展的房地产企业的关注重点。目 录 Ⅰ
2006年4季度房地产行业总体运行状况 一、房地产开发投资完成情况 二、资金情况
三、土地购置及土地完成开发情况 （一）土地购置面积 （二）土地开发面积 四、建设情况
五、销售情况 （一）商品房销售情况 （二）商品住宅销售情况 （三）销售价格情况 Ⅱ
2006年4季度70个大中城市价格情况分析 一、房屋销售价格同比上涨5.3%
二、房屋租赁价格同比上涨1.4% 三、土地交易价格同比上涨6.1%
四、物业服务价格同比上涨0.9% Ⅲ 2006年11月份国房景气指数情况
一、房地产开发投资分类指数为101.46 二、资金来源分类指数为103.30
三、土地开发面积分类指数为101.53 四、房屋施工面积分类指数为102.76
五、商品房空置面积分类指数为105.43 Ⅳ 2006年五大热点城市房地产市场运行情况
一、北京：2006年房地产开发投资完成1719.9亿元
（一）房地产开发投资增速回落，投资比重下降 （二）供给出现下降，需求仍然旺盛
（三）房地产价格指数高位运行，涨幅趋缓
二、青岛：2006年房地产开发投资额268.36亿元 （一）开发投资平稳增长
（二）房屋施工规模继续放大 （三）房屋竣工面积降幅较大
（四）商品房销售面积与销售额增幅下降 （五）市郊三区开发投资继续放量
三、长沙：2006年完成房地产开发投资近300亿元 （一）2006年长沙商品房市场运行情况
（二）2006年长沙二手房市场运行情况 （三）2006年长沙抵押情况统计分析
（四）2006年长沙产权发证情况 （五）2006年长沙房地产市场的基本特点
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（六）2007年房地产市场发展展望 四、成都：2006年房地产开发投资619.17亿元
（一）房产开发资金中自筹资金大幅增加 （二）商品房供求总量突破2000平方米
（三）五城区累计成交商品房1008.80万平方米 （四）城北住宅供应增长128.1%
（五）外地人购房占39.7% （六）五城区商品房均价4472元/平方米
（七）全市二手房成交增长19.7% （八）2007成都楼市穿越分水岭
五、杭州：2006年房地产开发投资265.04亿元 （一）2006年杭州房地产市场运行现状
（二）当前杭州房地产市场运行中存在的三个问题
（三）2007年杭州房地产市场发展趋势展望 Ⅴ 2006年房地产市场政策回顾
一、2006年宏观调控出台背景 （一）近几年房地产市场发展迅速，部分地区房价涨幅过大
（二）国内资金充裕，资本流动性过剩 （三）人民币升值可期
二、2006年房地产宏观调控效应分析 （一）本轮宏观调控的主要措施
（二）本轮宏观调控的影响 三、未来房地产政策预测 Ⅵ 2006年全国房地产市场运行情况
一、房地产开发状况和主要特点 （一）房地产开发投资保持平稳增长
（二）经济适用房投资增速逐渐加快
（三）土地开发投资增速较快，本年土地购置面积仍然呈下降态势
（四）商品住宅投资所占比重提高，房地产开发投资结构有所改善
（五）房地产开发企业国内贷款高速增长 （六）房屋开工和竣工面积增长均呈回落趋势
（七）商品房销售面积平稳增长，商品房空置面积略有下降
二、当前房地产市场运行中存在的主要问题 （一）经济适用住房所占比重仍然偏低
（二）国内贷款持续高速增长，金融风险加大 （三）土地开发与购置行为逆向发展
（四）房屋竣工面积增速出现下降，供求趋紧，房价形势依然严峻
（五）商品房销售价格增长仍然较快 三、促进2007年房地产业健康发展的建议 （一）在进
一步贯彻落实国家宏观调控政策的同时，把各项调控措施具体化，使之更具有可操作性
（二）政府主导住房供应，改善住房供应结构，防止商品房销售价格过快上涨
（三）规范房地产业市场秩序，大力发展二级市场和租赁市场
（四）加大宣传建设节约型社会的力度，合理引导住房消费 Ⅶ 2007年房地产市场前瞻
一、2007年政策调控执行力度将加大 二、2007年房地产开发投资增速将放缓
三、住房供应结构继续调整，普通住房和经济适用房供应将增多 四、土地管理更加严格，
土地增量供应控制更严，土地成本将提高，这也将加剧对于存量土地的竞争
五、政府继续执行紧缩银根的政策短期内不会变化，房地产企业资金压力不容小视
六、2007年住房供求差距将缩小，价格成为关键因素 Ⅷ
2006年房地产市场价格分析及2007年价格走势判断 一、2006年房地产市场价格基本情况
（一）新建商品房价格高位运行，下半年涨势趋缓；存量房价格涨幅较低，涨幅回落
（二）新建商品房住宅价格涨幅普遍较高，高档住宅价格高于普通住宅价格
（三）不同地区房价涨幅不一，大中城市涨幅较高 二、对2007年房价走势的判断
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（一）房价持续较快上涨的动力减弱
（二）国家宏观调控政策效应将进一步显现，住房供给结构变化将促进房价稳定
（三）人民币汇率机制的逐步完善和资本市场的发展有利于减轻房价压力
三、相关的几点建议
（一）加大政策落实力度，健全住房供应体系建设，切实调整好住房供给结构
（二）要继续做好土地市场的清理整顿工作
（三）要继续加强房价构成的清理和市场秩序的规范工作
（四）做好房地产价格信息发布工作，正确引导社会舆论和市场预期 图表目录 图表 1
2006年1－12月全国固定资产投资、房地产开发投资增长情况 图表 2
2006年1－12月各地区房地产开发投资状况 图表 3
2006年1－12月房地产开发投资增幅超过30%的地区 图表 4
2006年1－12月商品住宅、办公楼、商业营业用房完成投资情况 图表 5
2006年1－12月各地区住宅房地产开发投资状况 图表 6
2006年1－12月房地产开发投资比重情况 图表 7
2006年1－12月经济适用房占商品住宅比重 图表 8
2006年1－12月全国房地产开发到位资金情况 图表 9 2006年1－12月资金来源情况 图表 10
2006年1－12月全国土地购置情况 图表 11
2006年1－12月购置土地面积增幅超过30%的地区 图表 12
2006年1－12月购置土地面积降幅超过30%的地区 图表 13
2006年1－12月全国开发土地情况 图表 14
2006年1－12月完成土地开发面积增幅超过50%的地区 图表 15
2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房施工情况 图表 16
2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房新开工情况 图表 17
2006年1－12月商品房、商品住宅、办公楼、商业营业用房竣工情况 图表 18
2006年1－12月各类型商品房销售面积 图表 19
2006年1－12月商品房销售面积与去年相比超过30%的地区 图表 20
2006年1－12月销售面积小于竣工面积的地区 图表 21
2006年1－12月销售面积大于竣工面积超过500万平方米的地区 图表 22
2006年1－12月各类型商品房销售额 图表 23
2006年1－12月商品住宅销售面积增幅超过30%的地区 图表 24
2006年1－12月商品住宅销售面积小于竣工面积的地区 图表 25
2006年1－12月商品住宅销售面积大于竣工面积超过500万平方米的地区 图表 26
2006年1－12月商品房销售价格增幅超过20%的地区 图表 27
2006年1－12月商品住宅销售价格增幅同比超过20%的地区
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