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一、报告简介

观研报告网发布的《2006年北京宣武区房地产行业研究咨询报告》涵盖行业最新数据，市
场热点，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮
助本行业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。
本报告依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本
行业的实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市
场调研分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2793627936.html

报告价格：电子版: 6300元    纸介版：6800元    电子和纸介版: 7300

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

内容简介 北京宣武区房地产发展相对其它城区较晚，发展速度也相对慢一些，一个金融街
题材，好象永远被中关村、亚运村和CBD压制，而且似乎还有点距离，直到两广路打通后，
宣武区房地产项目才开始真正火热起来，但真正形成高潮，还数目前传媒大道的闪亮登场。
所以，宣武区在近十年的房地产开发中，仅涌现了50余家房地产项目，可谓供不应求。 宣
武区新近提出的步行商业街的规划：磁器口至珠市口之间南北两侧将建设北京大家庭商业街
，商业街全长1.8公里，总建筑规模30万平方米。宣武区是北京四个中心城区之一。近年来
，该区确定了"老城区改造与合理开发"相结合的道路，在改造琉璃厂、大栅栏、牛街、天桥
等传统文化区域的同时，正有重点地建设一批高品质的房地产项目。 目前，南城一度落后
的面貌正在不断改变，水网、电网、热网、路网正在延伸到南城各地，特别是南城的道路几
年来发生了巨大变化，菜市口大街、丰北路、丽泽路、广安大街、南中轴路纷纷得到改造，
地铁五号线正在启动。广安大街的地下市政设施投资额约30亿元，沿线城市基础设施薄弱的
状况得到根本性改变，直接受益者便是沿线的房地产项目。 宣武区的房价明显低于东城区
与西城区，而住宅档次却丝毫不逊色，较低的价位正吸引来ＣＢＤ甚至中关村的客户群。今
后两年，宣武区将迎来大改造与大开发齐头并进的喜人局面。目 录CONTENTS第一章
相关概念及行业投资特性分析 1第一节 产业相关概念 1一、房地产业的含义
1二、房地产的分类 1第二节 房地产行业的基本特性 3一、土地的特性
3二、北京土地资源的特征 4三、房地产业的基本特性 4第二章 我国房地产行业的概况
7第一节 我国房地产业发展历史综述 7一、房地产市场的基本情况
7二、房地产金融的基本情况 13三、经济增长与房地产业发展
19四、如何看待房地产市场的"冷"和"热" 20五、对策建议 21第二节 我国房地产业发展现状
22一、市场化程度也日益提高 23二、房地产开发企业正向规模化和集团化方向发展
23三、房地产企业更加注重树立品牌 24四、民营经济在房地产领域中迅速崛起
24五、中国房地产业大趋势是供不应求 25六、判断中国房地产市场年度形势要调整思路
25第三节 我国房地产市场发展前景 26一、前11月中国房产开发投资情况
26二、房地产发展前景分析 26第四节 2005年房地产走势预测与对策分析
29一、2005年有利于我国房地产业发展的因素分析
29二、2005年制约我国房地产业发展因素分析
33三、2005年促进我国房地产业良性发展的思路与对策 35第五节
中国房地产市场有没有泡沫 38一、房价与收入比偏高算不算泡沫
38二、房租背离房价算不算泡沫 38三、住房空置率低算不算无泡沫 39第六节
中国房地产金融分析 41一、住宅的整个金融体系要有利于住宅的整体发展
42二、金融平台是房地产强大的基础 42三、信托基金给开发商带来无限商机
42四、控制公司战略和财务风险 财务安排首当其冲 43第七节
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中国2005年房地产市场发展趋势 44一、房价将持续上涨 44二、融资多元化
45三、二手房市场持续升温，有望夺回半壁江山
45四、政府将加大对地产开发的介入，政府调控市场的力度将增强
46五、行业洗牌风起云涌 46六、物业管理社会化、专业化、市场化
46七、房地产营销将回归到地点、产品、社区三个基本层面
46八、土地政策与融资方式的变革，中国地产终结大盘时代 47第三章
我国房地产行业的主要特点 48第一节 我国房地产行业的主要特点
48一、房地产市场的6个主要特点 48二、2005房地产走入品牌时代 49三、产投资主要特点
55四、纵观房地产广告的特点与策略 57五、房地产价格变动特点
59六、抵押房地产拍卖价格评估的特点 60第二节 近期国家宏观调控政策对房地产业的影响
61一、平抑房价仍然将是重心 宏观调控之音尚未休止 61二、影响别墅市场的土地政策
64三、后宏调房地产企业如何走 65四、房地产业成宏观调控重中之重 71第三节
宏观调控下房地产企业的对策 73一、房地产市场宏观调控要与时俱进
73二、根据宏观经济形势的变化，人民银行及时调整房地产金融政策
74三、房地产信贷政策 76四、房地产金融风险不容忽视
77五、中国房地产业的治理与调控理性 78六、房地产业如何应对宏观调控 81第四节
我国房地产发展的十大问题 83一、土地征用的补偿问题 83二、城市规划问题
83三、土地的一级开发问题 84四、土地招拍挂问题 84五、房地产结构失衡问题
84六、经济适用房政策问题 84七、宏观调控问题
85八、全球经济一体化和外资对国内房地产的影响 86九、房地产的金融
86十、房地产的经营模式问题 87第五节 房地产新政策分析 87一、房地产新政策不可动摇
87二、适当增加房地产信贷和土地供给 89第四章 影响房地产业发展的主要因素 90第一节
影响我国房地产业和房地产金融发展的制度性因素 90一、房地产市场发展中的制度影响
90二、三大张力影响房地产业 90第二节 影响房地产市场的不利与有利因素
91一、其不利因素 91二、其有利因素 92第三节 影响房地产价格的因素 93一、社会因素
93二、政治因素 93三、经济因素 94四、自然因素 94五、区域因素 94六、别因素 94第四节
房地产投资过热的影响 94第五节 北京房地产政策及影响 97一、土地政策 97二、住房政策
97三、影响京城楼市的新政 98四、影响京城楼市的十大新闻
99五、政府对开发商、购房者的影响 100第五章 北京房地产市场分析 103第一节
北京房地产产品变迁经历的三个发展阶段 103一、发展阶段
103二、北京房地产市场有六大影响 104三、北京二手楼市走势
105四、北京房地产市场仍处在一个调整时期 108第二节 北京房地产市场状况
109一、2004年市场回顾 109二、2005年总体情况 110三、2006年预测 111第三节
北京自然地理和社会经济情况简介 121一、北京自然地理 121二、北京市经济发展概况
121三、北京市民购房意愿上升 124四、经济适用房将建在轨道交通终点 125第四节
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北京房地产的优势 126一、地域优势，创建品牌实力 127二、优越性加比，促成投资价值
127三、北京大兴商业地产开发滞后 后发优势明显 128第五节 北京房地产市场具体分析
131一、需求分析 131二、供应结构透视 140三、商业地产成为新热点
144四、经济房定向销售 146第六节 2005年9月份北京房地产市场总结
148一、9月份北京房地产市场总体概况 148二、各物业体的细化分析
149三、9月份新盘项目 154四、9月份市场小结
157第七节2005年10月份北京房地产市场总结 159一、10月份北京房地产市场总体概况
159二、各物业体的细化分析 162三、10月份新盘项目 166四、10月份市场小结 169第八节
成业行2005年11月份北京房地产市场总结 170一、11月份北京房地产市场总体概况
170二、各物业类型市场交易状况统计分析
172三、2005年11月北京市房地产新开盘项目统计表
175四、11月份市场小结及12月份市场展望 180第六章 北京市宣武区发展现状 182第一节
宣武区概况 182一、基本概况 182二、宣武区人才市场建设蓬勃发展
183三、宣武房地产规划 184第二节 宣武区社区商业发展情况 185一、发展现状
185二、主要问题 187三、发展思路 188四、主要措施 189第三节 房屋租赁市场日渐兴起
191第七章 北京市宣武区房地产发展分析 193第一节 宣武区房地产市场分析
193一、宣武区期房均价涨增幅最高 193二、北京26个项目获批预售 面积逾百万平米
193三、有价无市现象 194四、北京老旧楼改造 195第二节 宣武区房地产发展优势
197一、宣武地产先行者 枫桦豪景不设防 197二、宣武地产之领先地段
197三、宣武地产之优质产品 198四、宣武地产之超高档次 198五、宣武地产之最具增值
198六、宣武地产之创新服务 199第三节2005年北京东西南北区域新盘大盘点 200一、东部
飞龙在天 200二、西部 虎落平阳 201三、南部 朱雀亮翅 201四、北部 玄武蛰伏 202第四节
北京市房地产行业竞争情况 203一、北京A写字楼租金上扬 豪宅市场竞争加剧
203二、北京写字楼市场供需矛盾愈演愈烈
205三、未来三年北京房地产市场趋势将稳步上升 209四、房地产行业薪酬排名 211第五节
房地产投资分析 213一、二级市场投资渐旺 213二、北京房地产投资选择多
217三、新兴区域成投资热点 218四、北京８成民间资本投资地产 220五、2006年投资市场
220第六节 宣武区周边房地产竞争状况 220一、二环内人口密度过大
221二、今年市场供应出现断档 221三、新开发项目多集中在崇文、宣武
221四、写字楼项目抢滩二环 222五、二环内项目价格普遍上调 222六、二手房选择多
223第七节 宣武区维修资金落实情况 223一、维修状况 223二、资金办法还需细化
225第八章 北京部分上市房地产公司分析 229第一节 北京城建投资发展股份有限公司
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236第三节 金融街控股股份有限公司 238一、基本概况 238二、筹资情况 239三、财务分析
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240第四节 天创置业股份有限公司 242一、基本概况 242二、筹资情况 243三、财务分析
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