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一、报告简介

观研报告网发布的《2006年北京房地产行业研究咨询报告》涵盖行业最新数据，市场热点
，政策规划，竞争情报，市场前景预测，投资策略等内容。更辅以大量直观的图表帮助本行
业企业准确把握行业发展态势、市场商机动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。本报告
依据国家统计局、海关总署和国家信息中心等渠道发布的权威数据，以及我中心对本行业的
实地调研，结合了行业所处的环境，从理论到实践、从宏观到微观等多个角度进行市场调研
分析。

官网地址：http://baogao.chinabaogao.com/fangwuzhuangshi/2793727937.html

报告价格：电子版: 6300元    纸介版：6800元    电子和纸介版: 7300

订购电话: 400-007-6266 010-86223221

电子邮箱: sale@chinabaogao.com

联 系 人: 客服

特别说明：本PDF目录为计算机程序生成，格式美观性可能有欠缺；实际报告排版规则、美
观。
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二、报告目录及图表目录

内容简介 房地产行业是我国国民经济的主导产业，在现代社会经济生活中有着举足轻重的
地位。经过十几年的发展，中国房地产业正处于向规模化、品牌化、规范运作的转型时期，
房地产业的增长方式正在由偏重速度规模向注重效益和市场细分的转变，从主要靠政府政策
调控向依靠市场和企业自身调节的方式转变。2006年上半年北京刚性住房需求不断释放，
商品期房市场供应表现出回升态势。2006年北京房地产市场表现出了四大特点：房地产开
发投资增速回升，住宅投资大幅增长；新开工面积增长较快，住宅竣工面积减少；住宅市场
销售旺盛，空置面积减少；住宅价格指数持续走高，但涨幅稳定。同时也存在一些问题：金
融风险值得关注、结构矛盾突出等等，WTO与申奥成功客观上刺激了房地产的有效需求。
近年购房群体也发生了很大改变：越来越年轻化；外省市个人在京购房者也越来越多。加上
烂尾楼的处理也将促成购房需求的上升。但是未来新房供应不容乐观，供需矛盾将较为突出
。 北京房地产行业的竞争变得日趋激烈和白热化。开发商方面，顺驰进京、首开集团成立
，加上这两年政策宏观调控、利率上涨、831大限、国八条、国六条的出台、海外地产基金
进入⋯⋯所有的这一切都让这场称霸称王的战争更加精彩。而伴随着铮铮号角的，是群雄在
市场的驰骋豪情。代理业方面也已经开打价格战！未来行业全面整合，合纵连横大势所趋。
WTO与申奥成功给北京房地产开发商带来了绝佳的发展契机。对于北京房地产市场而言，
未来充满机遇和挑战。入世后的北京房地产业如何充分利用各种利好条件，又巧妙避开各种
利空因素？我们通过对北京房地产行业发展的深度剖析，试图寻找北京房地产业进一步发展
的机遇与对策。 本研究咨询报告依据国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、北
京统计局、北京建委、北京市规划与国土资源局、北京市房地产交易中心、全国商业信息中
心、国民经济景气监测中心、《北京房地产统计年鉴》、中国行业研究网、国内外相关报刊
杂志的基础信息以及房地产专业研究单位等公布和提供的大量资料。报告对北京房地产行业
的发展现状，重要子行业和关联行业的发展情况以及行业的未来发展趋势等进行了详尽的剖
析，并重点分析了北京住宅市场、别墅市场、写字楼市场、公寓市场以及重点片区的房地产
市场发展状况，国内主要城市楼盘的价格比较，北京房地产行业内竞争格局，以及面对奥运
和WTO所带来的机遇和冲击，北京房地产开发企业的应对策略。报告还综合了住宅市场、
写字楼、商业用房市场以及豪宅、别墅市场等重要板块的内容，并介绍了北京主要房地产开
发公司成功的经营模式及香港、台湾等房地产业发达地区的经营理念。本报告是国内房地产
开发企业、投资集团、物业管理和房产中介公司、装修公司、房地产研究机构等单位准确了
解目前北京房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。目
录CONTENTS第一部分 相关概念及投资特性第一章 相关概念与投资特性分析 1第一节
产业相关概念 1一、房地产业的含义 1二、房地产的分类 2第二节 房地产行业的基本特性
3一、土地的特性 3二、房地产业的基本特性 4第三节 房地产业渐成为国民经济的支柱产业
8第四节 房地产行业的投资特性分析 11一、我国房地产周期波动规律分析
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11二、中国房地产正步入新一轮高速成长期 17三、房地产进入"均利"时代
18四、我国房地产业的投资风险分析 19第二部分 市场发展现状分析第二章
中国房地产业发展现状 21第一节 2005年我国房地产行业运行分析
21一、2005年城镇居民住房水平 21一、房地产开发投资增长继续缓慢回落
22二、房地产开发资金来源结构朝着合理化方向发展
27三、商品房施工面积和竣工面积增速趋缓 28四、过热的购房需求得到初步抑制
28五、房地产价格继续上涨 30六、商品房空置面积增速有所加快 31第二节
2005年房地产市场形势变化主要特征 31第三节 2006年我国房地产行业运行分析
41一、房地产开发投资增速大降 41二、国内贷款猛增，定金及预收款继续负增长
47三、商品房施工面积增速平稳，竣工面积增速加快
48四、2006年一季度全国70个大中城市房价上涨
49五、2006年以来房地产景气指数稳步回升 49第四节 全国房地产业存在的问题与挑战
50一、土地供应增幅过大 50二、结构失衡是房地产市场的根本矛盾
51三、房地产业对金融依赖程度较高 51四、局部泡沫蔓延
52五、监管力度不够，“无照”地产商泛滥 54第三章 北京房地产业发展概况 56第一节
北京房地产业发展概况 56一、北京楼市进入第四个发展阶段 57二、北京房地产周期分析
57三、北京房地产的特征 61第二节 2005年北京房地产市场总结
64一、市场成交总量统计分析 65二、市场成交总面积统计分析
67三、各物业类型市场交易状况统计分析 68四、2005年北京市房地产新开盘项目统计分析
74第三节 2006年上半年北京房地产市场总体概况 84一、北京房地产市场呈现四大特点
84二、北京房地产市场总体运行情况 85三、北京市2006年度土地和商品房供应分析
105四、北京房地产2006年上半年供需分析 111第四节 发展存在问题 114一、开工规模过大
114二、结构矛盾突出 114三、商品房价格较高 115四、金融风险值得关注 115第四章
北京住宅市场分析 116第一节 北京住宅市场运行分析
116一、2005年北京市商品住宅市场运行状况 116二、2006年上半年总体行情分析
121第二节 2006/2007年北京住房需求与房价走势分析 147一、当前住房价格上涨的原因
147二、2006/2007年房价走势的初步判断 151三、进一步加强住房市场调控与引导的举措
155第三节 北京住宅市场前景探讨 159第五章 北京写字楼市场分析 162第一节
北京甲级写字楼市场分析 162一、北京市写字楼市场发展历史分析
162二、2005年北京甲级写字楼市场回顾 163三、2006年上半年甲级写字楼市场报告
177第二节 北京写字楼市场城区分析 179一、全市写字楼分布状况
179二、朝阳区写字楼发展状况 184三、海淀区写字楼发展状况 186第三节
北京三大商务板块写字楼状况 188一、北京写字楼商圈划分 188二、CBD写字楼市场
196三、金融街写字楼市场 204四、朝阳门 204五、燕莎 205六、长安街沿线
205七、中关村地区 206八、亚运村地区 206第四节 写字楼发展的特点
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207一、科技智能化进入写字楼 207二、进军“国际化” 207三、避开激烈竞争的区域
208四、注重物业管理 208第五节 写字楼市场比较分析 209一、亚太办公楼市场
209二、日本写字楼经营的新趋势 211三、沪、穗、深四地写字楼市场 212第六章
北京商业用房市场分析 224第一节 北京商业用房市场分析 224一、北京商业用房市场回顾
224二、北京商业用房的市场供应 227三、北京商业用房的市场需求
235四、北京商业用房市场的区域分布 236五、北京商业用房市场的租金和售价分析
237第二节 北京住宅底商市场分析 238一、住宅底商热销 238二、底商热销的诸多原因
238三、北京住宅底商新政策 240第三节 从北京大都市街透视北京商业市场
240一、北京大都市街项目简介 240二、项目特点 242三、市场展望 244第七章
北京公寓市场分析 246第一节 北京公寓市场分析 246一、服务式公寓租金走高
246二、高档公寓租赁市场竞争激烈 246三、高档公寓销售市场供需两旺
247四、2006/2007年市场预测 248第二节 酒店式公寓前景及客户分析
249一、酒店式公寓概念及特征 249二、酒店式公寓的市场投资前景分析 250第八章
北京豪宅、别墅市场分析 257第一节 北京豪宅、别墅市场现状
257一、2005年北京别墅供给市场257二、2006年别墅供给市场265三、北京别墅市场需求
268四、北京别墅市场价格 269五、北京高档公寓及别墅市场预测 273第二节
北京别墅市场发展趋势 275一、购买群体 275二、北京别墅市场供求
276三、北京市场呼唤纯别墅社区 276四、顶级别墅何处求
279五、别墅从彰显身份走向追求别样生活方式 279第九章 北京二手房市场分析 280第一节
北京市二手房市场发展状况 280一、2005年北京二手房市场的回顾
280二、2005年北京二手房市场4大新特点 286三、2005年北京二手房市场八大热点
287四、2006年1-6月北京二手房市场分析 289第二节 2006/2007年北京二手房市场展望
304一、市场交易数量有望破“八” 304二、二手房房价仍将保持稳中有升的态势
304三、二手已购公房成交数量有望与二手商品房数量持平 304四、市场观望时间不会过长
305五、政府可能出台更多实质性利好政策 305六、轨道交通将带动南城市场升温
306第十章 北京房地产重点区域市场分析 307第一节 北京房地产片区市场发展概况
307一、东城：东坝开发体量近千万平方米 307二、南城：土地利好成就楼市新宠
307三、西城：西四环重心南移 308四、北城：奥运概念走出低谷
309五、CBD重写商圈格局 309六、通州地产新空间 312七、东直门的商务之翼 314第二节
北京西部房地产启而不火 315一、西部没有商圈 315二、首钢依然影响开发
316三、对西边缺乏了解 317第三节 北京东部楼市热度不减
317一、北京东部楼市竞争趋于白热化 317二、朝青板块商品住宅市场分析
319三、新政对北京东部楼市的影响 325第四节 北京四大郊区住宅区域优劣势分析
326一、顺义 327二、昌平 327三、大兴 328四、通州 329第十一章 房地产金融市场分析
331第一节 中国房地产资金来源状况分析 331一、基本情况 331二、主要问题 334第二节
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房地产资本运营现状及渠道创新 337一、房地产资本运营现状 337二、房地产融资新渠道
341第三节 二手房贷款的风险及其防范措施 343一、二手房贷款的特点
343二、二手房贷款业务品种及操作流程特点 344三、二手房贷款的特殊风险分析及其防范
345第四节 国际资本流动对中国房地产市场的影响 350一、国内外投资背景分析
350二、房地产业外商直接投资与中国吸引外资状况 350三、分析与结论 351第五节
美日住房金融政策模式比较分析 352一、美国模式是特惠模式 353二、日本模式是普惠模式
354第十二章 房地产行业的市场营销分析 358第一节 北京房地产销售模式
358一、现有房地产销售模式 358二、北京房地产业营销特点
359三、香港与台湾房地产代理模式分析 361四、北京房地产代理业发展存在问题
363第二节 北京房地产广告分析 365一、北京房地产平面媒体广告分析
365二、北京房地产网络媒体广告分析 373第十三章 北京房地产市场需求分析 376第一节
北京房地产市场需求分析 376一、北京居民住房水平分析 376二、北京富人区分析
380三、购房群体分析 381第二节 北京写字楼市场需求分析
382一、北京市写字楼租赁市场需求构成 382二、北京市写字楼销售市场需求构成
389三、北京写字楼市场需求的走势 391四、民宅禁商政策对北京写字楼需求的影响
393第三节 2006年北京别墅需求分析 396一、需求背景 396二、购买前提 396三、产品需求
397四、购房人群 397第十四章 影响北京房地产发展的因素分析 399第一节
2005年北京经济动态分析 399一、宏观经济运行 399二、人民币升值 399第二节
北京房地产政策 400一、土地政策 400二、住房政策 401三、其他有关措施
402四、2006年房地产调控工作重点 402第三节 北京城市规划 404第四节
科学技术进步对房地产市场的影响 406第五节 北京奥运对北京房地产业的影响
408一、奥运对悉尼房地产业的影响分析 408二、举办奥运对北京房地产市场的影响分析
409第六节 WTO对北京房地产业发展的影响 412一、建筑领域加入WTO后的对外承诺
412二、入世后外资不会大量进入房地产市场
413三、加入WTO对北京房地产市场的深层影响 414第三部分 行业竞争格局分析第十五章
行业竞争格局 417第一节 北京房地产开发商竞争状况
417一、京城房地产具有竞争优势的三类公司
417二、北京房地产开发商之间的品牌竞争格局形成 418三、北京房地产企业将"强者更强"
423四、企业越来越重视内功修炼 423第二节 北京房地产代理业竞争状况
424一、北京房地产代理业开打价格战，竞争现白热化
424二、不少代理行开始跨行业或跨地域转型 425第三节 竞争存在问题及趋势分析
426一、地产品牌意识淡薄成竞争瓶颈 426二、竞争趋势分析 427第十六章
北京房地产业优势企业分析 432第一节 北京房地产开发企业经营概况
432一、北京房地产企业现状分析 432二、北京房地产业借壳上市企业分析 434第二节
中远发展 435一、公司简介 435二、财务分析 436三、公司经营战略分析
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438四、竞争力分析 439五、发展前景分析 440第三节 万科地产 441一、公司行业地位分析
441二、财务分析 442三、公司竞争优势分析 444第四节 亿城股份 446一、公司概况
446二、财务分析 448第五节 首开集团 449一、公司概况 449二、北京天鸿集团
450三、北京城开集团 454第六节 金地集团 455一、公司概况 455二、财务分析
456三、金地的北京攻略 457第七节 北京城建集团 460一、公司概况 460二、财务分析
461二、公司发展战略分析 462第八节 陆家嘴 463一、公司概况 463二、财务分析
464三、公司前景分析 465第九节 中华企业 470一、公司概况 470二、财务分析
471三、公司优势与经营战略分析 472第十节 国美地产 473一、公司概况
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